INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS

O presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imodvel e Outras Avengas
(doravante designado como “Contrato”) é celebrado entre:

I. De um lado, na qualidade de Devedora:

(1) ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade
de Itapoa, Estado de Santa Catarina, na Avenida Beira Mar 5, n® 2.900, bairro Figueira do
Pontal, CEP 89249-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n° 01.317.277/0001-05, neste ato representada na forma do
seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo assinados (doravante designada
simplesmente "Companhia”).

I1. De outro lado, na qualidade de Credores:

(1) BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO, organizagdo internacional,
constituida por meio do Convénio Constitutivo do Banco Interamericano de Desenvolvimento
(Agreement Establishing the Inter-American Development Bank), celebrado entre seus
Estados-membros, com sede em 1300 New York Avenue, N.W., Washington, D.C., Estados
Unidos da América, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 04.389.228/0001-76, atuando por meio da
CORPORAGAO INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, organizacdo internacional,
constituida por meio do Convénio Constitutivo da Corporagdo Interamericana de
Investimentos (Agreement Establishing the Inter-American Investment Corporation),
celebrado entre seus Estados-membros, com sede em 1300 New York Avenue, N.W.,
Washington, D.C., Estados Unidos da América, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 05.984.864/0001-
09, neste ato representada por seus representantes legais abaixo assinados (doravante
designada simplesmente “"BID"); e

(2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial, localizada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma do seu contrato social, por seus representantes legais abaixo
assinados, na qualidade de representante da totalidade dos debenturistas da Terceira Emissao
de Debéntures da Companhia (‘Debenturistas”) (doravante designada simplesmente
“Agente Fiduciario”) (sendo os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
conjunto com o BID, os “"Credores”); e

III. Na qualidade de Agente de Garantias:

(1) TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Alameda

-~

>

e e



Caiapds 243, 2° andar, Conjunto A, Sala 1, Centro Empresarial Tamboré, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.? 23.103.490/0001-57, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por
seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de agente de garantias (doravante
designada simplesmente “"Agente de Garantias”).

Sendo BID, Agente Fiduciario, Agente de Garantias e a Companhia doravante denominados
em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) Para financiar a construcao do Porto de Itapoa, a Companhia realizou (i) sua primeira
emissao de debéntures em uma oferta publica no valor total de R$ 450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), de acordo com o Instrumento Particular de
Escritura de Emissédo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Primeira
Emissdo de Itapoa Terminais Portudrios S.A., celebrado em 29 de abril de 2013, entre a
Companhia, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Simplific
Pavarini”), a Alianca, a Alianca Navegacao e Logistica Ltda. (“Alianca Navegacgao”), a
Portinvest, a Battistella Administragao e Participagdes S.A. ("Battistella Administragao”) e
a Logz Logistica Brasil S.A. ("Logz”) (“Debéntures da Primeira Emissdo”); e (ii) sua
segunda emissao de debéntures em uma oferta publica no valor total de R$ 90.000.000,00
(noventa milhGes de reais), de acordo com o Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Segunda Emissdo de Itapod
Terminais Portudrios S.A., celebrado em 01 de julho de 2016, entre a Companhia, Simplific
Pavarini, Alianca, Alianca Navegagao, Portinvest, Battistella Administracdo e Logz
("Debéntures da Segunda Emissdo” e, juntamente com as Debéntures da Primeira
Emissdo, as “Debéntures Existentes”);

(B) A Companhia decidiu pela expansdo do patio e cais existentes e aquisicdo de novos
equipamentos para aumentar a sua capacidade operacional, com o objetivo de suportar uma
movimentacdo anual de 1,2 milhdo de TEUs, cujo CAPEX correspondente foi de cerca de R$
345.000.000 (trezentos e quarenta e cinco milhdes de reais);

(C) A Companhia celebrou nesta data (i) o Loan Agreement com o BID, por meio do qual
o BID abriu uma linha de crédito no valor de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais) ("Financiamento BID"), e (ii) o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espéecie Quirografaria,
a ser Convolada em Espéecie com Garantia Real, em Séerie unica, com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Terceira Emissdo da Itapod Terminais Portudrios S.A., por meio do qual serdo
emitidas debéntures no valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhoes de reais),
entre a Companhia e o Agente Fiduciario ("Escritura de Emissao” e “Terceira Emissao de
Debéntures”, sendo a “Escritura de Emissdo”, em conjunto com o Financiamento BID,
doravante denominados “Instrumentos Garantidos”);

(D) Os recursos obtidos por meio dos Instrumentos Garantidos serdo utilizados para,
entre outros casos, o resgate integral das Debéntures Existentes;

(E) Para assegurar o integral cumprimento e pagamento de todas as obrigagoes
principais e acessdrias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia nos termos dos
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Instrumentos Garantidos, tais como principal da divida, juros, comissdes, pena convencional,
multas e despesas, a Companhia comprometeu-se a alienar fiduciariamente determinado
imovel em favor dos Credores, nos termos deste Contrato;

(F) Foram concedidas em beneficio dos Credores, além da garantia constituida por este
Contrato, outras garantias para assegurar o integral cumprimento e pagamento das
obrigacdes assumidas pela Companhia nos termos dos Instrumentos Garantidos, nos termos
dos seguintes contratos: (i) Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Crediitdrios, Administragdo de Contas e Outras Avengas (Contrato de Cessao Fiduciaria”);
(i) Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Agles e Outras Avengas ("Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agoes”); e (i) Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Equipamentos e Outras Avengas (“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Equipamentos”
e, em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiducidria, Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Acles e este Contrato, (“Contratos de Garantia”); e

(G) O Agente de Garantias foi contratado pela Companhia para agir como agente de
garantias em beneficio do BID e dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e
representa-los no ambito dos Contratos de Garantia.

ISTO POSTO, as Partes acima nomeadas tém entre si justo e contratado o quanto segue, a
que se obrigam em carater irrevogavel e irretratavel, por si e seus cessionarios ou sucessores,
a qualquer titulo.

1. DEFINICOES

1.1 Exceto se de outra forma aqui disposto, termos aqui utilizados com inicial em
maiusculo e ndo definidos de outra forma (incluindo, sem limitacdo, o Preambulo) terdo
o significado a eles atribuidos neste Contrato e nos Instrumentos Garantidos, e as regras
de interpretagao ali previstas aplicar-se-ao a este Contrato, tal como se aqui estivessem
transcritas. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverao ter o mesmo
significado quando empregados no plural e vice-versa. Todas as referéncias contidas
neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia
a tais instrumentos tais como aditados e modificados e que se encontrem em vigor.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1, Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprimento de
quaisquer das obrigacdes principais, acessorias e moratdrias, presentes e futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Companhia nos Instrumentos Garantidos, obrigagGes essas que incluem, sem limitagdo,
principal da divida, juros remuneratorios, comissdes, indenizagdes, pena convencional,
juros moratorios, multas, despesas, bem como o adiantamento (no caso do Agente de
Garantias) e/ou ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou
importancia que os Debenturistas, o BID, o Agente Fiduciario e/ou o Agente de Garantias
venham a desembolsar por conta da constituicdo e/ou aperfeigopamento da Alienagao
Fiducidria (conforme abaixo definido) ora constituida, do exercicio de direitos
previstos neste Contrato e nos Instrumentos Garantidos, tais como honorarios




advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais fixadas em sentenga
judicial condenatoria, cuja descricdo consta resumidamente no Anexo I ("Obrigagoes
Garantidas”), para os fins e efeitos do artigp 24 da Lei n.©9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514/97"), a Companhia, pelo
presente, de forma irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente em garantia aos
Credores e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios, nos termos das
disposigoes da Lei 9.514/97 (“Alienacao Fiduciaria”) o Imével objeto da matricula
n° 25.656, do Oficio de Registro de Imédveis da Comarca de Itapoa do Estado
de Santa Catarina ("CRI de Itapoa”), devidamente descrito e caracterizado nas
certidoes atualizadas que constituem parte do Anexo II do presente Contrato, exceto

pela area de marinha, de dominio da_Unido, objeto das Inscricées de

Ocupacdo cadastradas na Secretaria do Patrimonio da Unido ("SPU”) sob os
RIPs no: (a) 8115 0000065-03, com area de 330,00m2; (b) 9985 0000002-43, com

area de 480,00m?2; (c) 9985 0000003-24, com area de 1.386,00m2; (d) 9985 0000040-
79, com area de 1.155,00m?2; (e) 9985 0000050-40, com area de 1.976,00m?; (f) 9985
0100002-89, com area de 6.125,84m2; (g) 9985 0100004-40, com area de 495,00m?;
(h) 9985 0100020-60, com area de 568,70m2; (i) 9985 0100021-41, com area de
582,30m2; (j) 9985 0100022-22, com area de 2.067,90m2; (k) 9985 0100023-03, com
area de 602,00m2; (1) 9985 0100025-75, com area de 840,75m2; (m) 9985 0100026-
56, com area de 275,00m2; (n) 9985 0100027-37, com area de 292,90m?2; (o) 9985
0100028-18, com area de 530,55m2; (p) 9985 0100029-07, com area de 1.377,68m?2;
(g) 9985 0100030-32, com area de 375,00m2; (r) 9985 0100036-28, com area de
304,13m2; (s) 9985 0100038-90, com area de 644,75m2; (t) 9985 0100039-70, com
area de 596,74m2; (u) 9985 0100046-08, com area de 495,00m?; ("Direitos de
Ocupacdao” e “Imovel”), para os fins e efeitos do inciso IV do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

2.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que a Alienacdo Fiduciaria garantira
parcela das ObrigacOes Garantidas limitada a R$ 210.312.857,30 (duzentos e dez
milhoes, trezentos e doze mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e trinta centavos)
(“Parcela Garantida"), observado o disposto na Clausula 2.1.2 abaixo.

2.1.1.1, Na presente data, o Imdvel tem um valor de liquidacdo forgada
de R$ 460.656.000,00 (quatrocentos e sessenta milhOes, seiscentos e
cinquenta e seis mil reais) (“Valor de Avaliacao”), conforme avaliado pela
SETAPE — Servigos Técnicos de Avaliacdo do Patrimonio e Engenharia Ltda.
no Laudo Técnico de Avaliagdo n°® 80090, de dezembro de 2018 (“Laudo
Inicial”).

2.1.1.2, As Partes declaram que o calculo do montante da Parcela
Garantida foi baseado no Valor de Avaliagdo, descontando-se o valor
depreciado do “Pier de Atracacdo de Ponte de Acessd”’ (conforme definido no
Laudo Inicial), tendo em vista as seguintes premissas: (a) nao devem ser
incluidos no valor da Parcela Garantida benfeitorias sobre as quais um
eventual comprador do Imével ndo poderia usufruir sem as licengas aplicaveis
(tendo em vista que o Laudo Inicial adota como premissa que o Imével possui
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todas as licencas para instalagdo e operagao no local); (b) nao devem ser
incluidos no valor da Parcela Garantida benfeitorias realizadas nas areas de
marinha, de dominio da unido, sobre as quais a Companhia possui direitos de
ocupacao e os quais ndo fazem parte do Imdvel, e (c) aplicagdo sobre o valor
de mercado um desconto de 30% (trinta por cento) para fins de obtengao de
um valor de liquidacdo forcada, conforme aplicado pelo Laudo Inicial
("Premissas da Parcela Garantida”).

2.1.1.3. 0O montante das Obrigacdes Garantidas que exceder ao valor da
Parcela Garantida ndo sera extinto com a execucao da presente garantia,
continuando a Companhia obrigada a satisfazé-la até que seja integralmente
paga, observado o disposto na Clausula 6.1.6 abaixo.

2.1.2. O valor da Parcela Garantida, conforme estipulado na Clausula 2.1.1 acima na
data de assinatura deste Contrato, devera ser ajustado mediante solicitagao de qualquer
das Partes nesse sentido, sujeito ao procedimento de reavaliagao do Imdvel previsto na
Clausula 6.1.3 abaixo, e observadas as Premissas da Parcela Garantida para fins do
calculo do novo valor da Parcela Garantida. Em tal hipdtese, as Partes deverao celebrar
um aditamento ao presente Contrato de modo a ajustar o valor da Parcela Garantida.

2.1.3. A Alienagao Fiduciaria abrange todas as acessoes, melhoramentos, benfeitorias,
construgdes e instalagdes ja realizadas ou a serem realizadas no Imdvel, bem como
todos os frutos e bens vinculados por acessdo fisica, industrial ou natural, desde que
ndo removiveis, e permanecera em vigor nos termos da Clausula 10 abaixo.

2.1.4. Fica assegurada a Companhia a livre utilizagdo do Imdvel, por sua conta e risco,
enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a
Companhia a manter, conservar e guardar o Imdvel, pagar pontualmente todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre ela ou que sejam inerentes a Alienagao Fiduciaria.

2.1.5. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514/97, ndo havera direito
de retengao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelos Credores.

2.1.6. Para os fins do disposto no artigo 24, 1V da Lei 9.514/97, a Companhia declara
que adquiriu o Imdvel conforme transcrito, o qual foi originario do imdvel adquirido
conforme matriculas n® 754 e 25.373 do Livro 2/RG do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Itapoa do Estado de Santa Catarina.

2.1.7. Suijeito a realizagdo da Condigdo Suspensiva prevista na Clausula 10.1 abaixo,
a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imadvel opera-se com o registro da presente
Alienacdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Imdveis competente e subsistira até a
efetiva liquidagao das Obrigagdes Garantidas.

2.1.7.1. Mediante o registro deste Contrato no Cartorio de Registro de
Imdveis, nos termos previstos na Clausula 3 abaixo, estard constituida a
propriedade fiducidria sobre o Imdvel em nome dos Credores, efetivando-se o

Ay




desdobramento da posse e tornando-se a Companhia possuidora direta com
direito a utilizagdo do Imodvel, enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem
sendo cumpridas, e os Credores possuidores indiretos do Imavel.

2.1.7.2, O pagamento parcial das Obrigagbes Garantidas nao importa
exoneragao correspondente da Alienacdo Fiduciaria.

2.1.8. Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial do Imdvel, os Credores, como
proprietarios do Imdvel, ainda que em carater resollivel, serdo os Unicos e exclusivos
beneficidrios da prévia indenizagdo paga pelo poder expropriante. Na qualidade de
proprietarios do Imdvel, os Credores poderdo (e/ou o Agente de Garantias, mediante
instrugdes dos Credores nesse sentido), isoladamente ou em conjunto com a
Companhia, questionar em juizo ou fora deste o valor da indenizacdo paga pelo poder
expropriante, requerendo a sua majoracao, se pertinente, hipétese na qual a Companhia
compromete-se a cooperar com os Credores e/ou com o Agente de Garantias, conforme
venha a ser solicitada.

2.1.9. Uma vez recebidos pelo pelos Credores e/ou pela Companhia quaisquer valores
nos termos previstos na Clausula 2.1.8 acima, a Parte que receber tais valores devera
deposita-los na Conta Pré-Pagamento (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), devendo entdo ser utilizados nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria e
dos Instrumentos Garantidos.

FORMALIDADES

3.1. A Companhia obriga-se a, sendo responsavel por todas as despesas incorridas
em tais atos:

() em até 5 (cinco) dias da presente data e/ou da celebracdo de qualquer
aditamento a este Contrato, promover a prenotacdo do presente
Contrato e eventuais aditamentos no Cartdrio de Registro de Imdveis da
comarca de Itapod, Estado de Santa Catarina, mediante protocolo do
pedido de registro;

(i)  fornecer documentos comprobatdrios da prenotacdo do Contrato para
fins de registro aos Credores e ao Agente de Garantias dentro de até
2 (dois) Dias Uteis contados da data descrita no item “(i)” acima; e

(i)  fornecer documentos comprobatdrios do registro do Contrato aos
Credores e ao Agente de Garantias dentro de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de conclusao do registro pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente.

3.2.  Na hipdtese de o Cartdrio de Registro de Imdveis competente fazer exigéncia
para o registro do presente Contrato, a Companhia comunicara aos Credores e ao Agente
de Garantias para que estes, em tempo habil e em conjunto com a Companhia, possam
(ndo sendo obrigados a) tomar as providéncias necessarias para o efetivo registro da
presente Alienagao Fiduciaria, sem prejuizo dos prazos mencionado acima.
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3.3. A Companhia deverd, as suas expensas, obter todos os registros, averbagoes e
aprovagoes em territdrio brasileiro que vierem a ser exigidos pela lei aplicavel para o fim
de permitir que os Credores e o Agente de Garantias, ou qualquer procurador por eles
nomeado, exercam integralmente os direitos que lhes sdo aqui assegurados.

3.4. Se a Companhia deixar de cumprir qualquer formalidade ou de praticar
qualquer ato no Brasil com relagao ao Imdvel ou a este Contrato, na forma aqui prevista,
os Credores e o Agente de Garantias poderao, sem a tanto estarem obrigados, cumprir
a referida formalidade ou praticar o referido ato, sendo certo que todas as respectivas
despesas comprovadamente incorridas pelos Credores e/ou pelo Agente de Garantias
para tal fim serdo arcadas pela Companhia nos termos das Clausulas 3.3, 7.1 e 11.4.
Caso seja do interesse dos Credores, o Agente de Garantias deverd receber
adiantamentos dos Credores para o cumprimento da presente Clausula.

3.4.1. O Agente de Garantias ndo devera ser responsabilizado caso ndo cumpra as
formalidades ou nao pratique os atos descritos na Clausula 3.4, exceto caso
tenha sido expressamente instruido a realizar tais atos pelos Credores.

3.5. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas no presente Contrato, o
nao cumprimento do disposto nesta Clausula pela Companhia ndo podera ser usado
para contestar a Alienagdo Fiduciaria.

COMPROMISSOS, DECLARAGCOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

4.1. Sem prejuizo das Obrigagbes Garantidas e das demais obrigacBes previstas no
presente Contrato e nos Instrumentos Garantidos, a Companhia obriga-se e
compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a:

(M cumprir quaisquer requisitos e dispositivos legais que, no futuro, possam
vir a ser exigidos para a existéncia, validade, eficacia e/ou exequibilidade
da Alienacdo Fiduciaria, de acordo com os prazos estabelecidos na
legislagao aplicavel, pela autoridade competente, nos Instrumentos
Garantidos ou nos Contratos de Garantia ou, caso nao haja, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo dos Credores e/ou do Agente
de Garantias; bem como mediante solicitagdo dos Credores e/ou do
Agente de Garantias, apresentar comprovagao de que tais requisitos ou
dispositivos legais foram cumpridos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
de tal solicitacao;

(i)  defender, de forma tempestiva e adequada, as suas custas e expensas,
os direitos dos Credores sobre o Imdvel, contra quaisquer reivindicacoes
e demandas de terceiros, mantendo os Credores e o Agente de Garantias
indenes e a salvo de todas e quaisquer responsabilidades, custos e
despesas (incluindo honorarios e despesas advocaticios
comprovadamente incorridos), inclusive, mas sem limitagao:
(a) referentes ou provenientes de qualquer atraso no pagamento dos
tributos e demais encargos incidentes ou devidos relativamente ao
Imdvel; (b) referentes ou resultantes de qualquer violagdo, falsidade,
parcialidade ou incompletude das declaragbes prestadas ou obrigagdes
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(iii)

(v)

v)

(vi)

(vii)

assumidas neste Contrato; e (c) referentes a formalizagdo e ao
aperfeicoamento da Alienacdo Fiduciaria, de acordo com este Contrato;

celebrar quaisquer documentos e instrumentos adicionais que possam
ser razoavelmente solicitados de tempos em tempos para permitir que
0s Credores e/ou o Agente de Garantias protejam os direitos
estabelecidos neste Contrato em relagdo ao Imdvel ou para executar
qualquer dos direitos, poderes e prerrogativas atribuidos sob este
Contrato;

exceto mediante o consentimento prévio e por escrito dos Credores, ndo
(a) vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, arrendar, locar, dar em
comodato ou, a qualquer titulo alienar, ou outorgar qualquer opcdo de
compra ou venda, o Imdvel; (b) criar ou permitir que exista qualquer
onus ou gravame sobre o Imdvel, ou a ele relacionado, salvo os 6nus
resultante deste Contrato; ou (c) restringir, depreciar ou diminuir a
garantia e os direitos criados por este Contrato;

a qualquer tempo e as suas proprias expensas, tomar todas as medidas
que venham a ser necessarias ou exigidas pela legislacao aplicavel, de
acordo com os prazos ali previstos ou, caso nao haja, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da solicitacdo dos Credores efou do Agente de
Garantias, para o fim de constituir, conservar a validade, formalizar,
aperfeigoar e preservar a garantia para permitir a garantia absoluta e o
exercicio, pelos Credores e pelo Agente de Garantias, dos respectivos
direitos e garantias instituidos por este Contrato, ou cuja instituigdo seja
objetivada pelo presente Contrato, incluindo a celebracdo de qualquer
documento ou contrato adicional (inclusive quaisquer aditivos ao
presente Contrato, quer no todo ou em parte);

fornecer em até 5 (cinco) Dias Uteis aos Credores e ao Agente de
Garantias guaisguer informacgdes ou documentos relativos ao Imovel que
os Credores e/ou o Agente de Garantias possam razoavelmente solicitar,
sendo certo, entretanto, que, na ocorréncia de um Evento de Excussao
(conforme abaixo definido), as informagdes e documentos previstos
nesta Clausula deverdo ser fornecidos de imediato e independentemente
de justificativa;

manter ou fazer com que sejam mantidos na sua sede, registros
completos e precisos sobre o Imdvel e permitir aos Credores e ao Agente
de Garantias inspecionar o Imdvel e todos os seus livros e registros
pertinentes, podendo produzir quaisquer copias de referidos registros,
durante o horario comercial, conforme solicitado pelos Credores e/ou
pelo Agente de Garantias mediante aviso prévio entregue com 5 (cinco)
dias de antecedéncia, ressalvado que, na ocorréncia de declaragao de
vencimento antecipado das dividas objeto dos Instrumentos Garantidos,
as providéncias previstas nesta Clausula poderdo ser tomadas de
imediato, independentemente de qualquer aviso prévio, mantendo-se a
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(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

obrigagdo de confidencialidade em relagdo a quaisquer informacdes
recebidas no ambito deste Contrato;

nao praticar qualquer ato, que possa, direta ou indiretamente, prejudicar,
modificar, restringir ou afetar negativamente, por qualquer forma,
quaisquer direitos outorgados aos Credores e ao Agente de Garantias
por este Contrato ou pela lei aplicavel ou, ainda, a execucdo da garantia
objeto deste Contrato;

manter o Imoével em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracado
(a) de quaisquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacao
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que
tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima), com
excegdo do aqui constituido, (b) na medida do razoavelmente possivel,
de quaisquer agdes de arresto, sequestro ou penhora; bem como
comunicar aos Credores e ao Agente de Garantias imediatamente apods
tomar ciéncia a ocorréncia de qualquer dos eventos mencionados neste
item em relagdo ao Imadvel ou de qualquer evento que acarrete ou possa
acarretar a depreciacdo do Imovel;

pagar ou fazer com gue o contribuinte definido na legislacao tributaria
pague, antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou
despesas, todos os tributos e contribuigdes incidentes sobre o Imdvel, e
pagar ou fazer com que sejam pagas todas as obrigagoes trabalhistas e
previdencidrias, que nao estejam sendo contestadas em boa fé na esfera
judicial;

reembolsar os Credores, mediante solicitagdo, de todos os custos e
despesas incorridos e devidamente documentados na preservagao de
seus respectivos direitos sobre o Imdvel e no exercicio ou execugao de
quaisquer dos direitos nos termos deste Contrato, nos termos dos
Instrumentos Garantidos;

manter o Imdvel em perfeito estado de seguranga e utilizacdo;

manter a posse direta do Imdvel, protegendo-o inclusive contra turbagdo
e esbulho por meio de todas as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis;

observado o disposto nos Instrumentos Garantidos, tratar qualquer
sucessor, endossatario, cessionario ou adquirente dos Instrumentos
Garantidos como se fosse signatario original deste Contrato e dos
Instrumentos Garantidos, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de
todos os direitos e prerrogativas atribuidos aos Credores nos termos do
presente Contrato e dos Instrumentos Garantidos;

na ocorréncia de um Evento de Excussao (conforme abaixo definido),
nao obstar (e fazer com que seus administradores nao obstem) a
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realizagao e implementacdo, pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias, de quaisquer atos necessarios a excussdao do Imodvel e a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas dos Credores e do
Agente de Garantias nos termos deste Contrato;

(xvi) cumprir integralmente todas as obrigagbes decorrentes deste Contrato e
dos Instrumentos Garantidos, de acordo com os termos de cada
obrigagao;

(xvii) contabilizar adequadamente a presente Alienacdo Fiduciaria na sua
escrituracao ou fazer constar nota explicativa no seu balango, conforme
0 caso;

(xviii) ndo celebrar contratos de parceria para exploragao do Imével ou outro
contrato de arrendamento além dos descritos neste Contrato, que nao
sejam em termos substancialmente semelhantes aqueles praticados pelo
mercado, € prévia e expressamente aprovados pelos Credores;

(xix) em caso de execugao da presente Alienagdo Fiduciaria, a Companhia se
obriga a transmitir imediatamente, ou em outro prazo que venha a ser
solicitado pelos Credores e/fou pelo Agente de Garantias, todos os
Direitos de Ocupacado aos Credores ou a terceiro indicado pelos Credores
e/ou pelo Agente de Garantias, sendo gue a Companhia outorga desde
ja todos os poderes necessarios a referida transmissdo dos Direitos de
Ocupacdo em caso de execugao, nos termos da Clausula 5.9 abaixo;

(xx) adotar todas as outras medidas relacionadas ao Imdvel razoavelmente
solicitadas por qualquer dos Credores e/ou pelo Agente de Garantias,
desde que estejam de acordo com as disposicoes deste Contrato; e

(xxi) informar aos Credores e ao Agente de Garantias a ocorréncia de qualquer
evento que torne as declaracbes prestadas na Clausula 4.2 abaixo
inveridicas, incompletas ou invalidas.

4.1.1. A Companhia cumprird com todas as instrugbes razoaveis emanadas por
escrito pelos Credores e/ou pelo Agente de Garantias para regularizagao das
obrigagbes inadimplidas ou para excussdao da garantia constante neste
Contrato.

4.2. Sem prejuizo das declaragbes prestadas no presente Contrato e nos
Instrumentos Garantidos, a Companhia declara com relagdo a si propria, na data deste
Contrato, que:

() ¢é sociedade devidamente constituida e validamente existente segundo
as leis da Republica Federativa do Brasil, com poderes, capacidade e
autoridade para firmar este Contrato, cumprir as obrigacbes ora
assumidas e alienar o Imdvel, e que praticou todos os atos societarios e
obteve todas as autorizagdes governamentais necessarias para autorizar
a celebragdo e execugao deste Contrato de acordo com os termos aqui
estabelecidos;
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(it)

(iif)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

¢ a Unica e legitima titular e proprietaria do Imovel;

a celebragdo e o cumprimento, pela Companhia, das obrigagdes previstas
neste Contrato foram devidamente autorizadas pelos atos societarios
necessarios (incluindo eventuais atos societarios de seus acionistas) e
nao: (a) violam o estatuto social ou contrato social ou qualquer
deliberagdo societaria da Companhia; (b) violam disposicbes da
legislagdo vigente aplicavel; e (c) conflitam, resultam na violagdo,
constituem mora, inadimplemento, requerem qualquer pagamento,
rendncia ou autorizagdo por forga de qualquer termo ou condigdo
previstos em qualquer contrato, contrato de empréstimo, escritura,
instrumento de hipoteca, arrendamento ou qualquer outro instrumento
ou disposicao contratual que vincule ou afete a Companhia ou qualquer
de suas controladas ou coligadas, resulta na criagdo ou imposicao de
qualquer 6nus (com excegdo do Onus criado neste Contrato), nem
constituem ou irdo constituir condigao que enseje qualquer direito de
acelerar o vencimento ou requerer o pagamento antecipado de qualquer
divida relacionada aos referidos instrumentos; ou de qualquer decisdo
judicial, administrativa ou arbitral emitida por érgao competente contra
a Companhia;

além das autorizagdes e aprovagoes previstas neste Contrato, nenhuma
autorizagdo ou aprovacao, e nenhuma notificacdo ou registro junto a
qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério ou qualquer
outro terceiro € necessario para a devida celebragao, entrega e execugao
das obrigagOes previstas neste Contrato pela Companhia;

este Contrato foi devidamente celebrado pela Companhia. Este Contrato
constitui uma obrigacao legal, valida, eficaz e vinculante da Companhia,
exequivel em conformidade com os seus respectivos termos e condigoes;

a procuragdo outorgada nos termos da Clausula 5.10 abaixo foi
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e
confere, validamente, os poderes ali indicados aos Credores e ao Agente
de Garantias. A Companhia ndo outorgou qualquer outra procuragao ou
instrumento com efeito similar a quaisquer terceiros com relagdo ao
Imovel;

ndo existe qualquer (a) disposicdo ou cladusula contida em acordos,
contratos ou avencas, que restrinjam a Alienacdo Fiduciaria, observado
o disposto no presente Contrato; ou (b) no melhor conhecimento da
Companhia, reivindicacdo, demanda, acdo ou discussdo judicial,
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

inquérito ou processo pendente ajuizado, instaurado ou requerido
perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra autoridade que possa
afetar negativamente, prejudicar ou depreciar o Imdvel e a Alienagao
Fiduciaria ora constituida;

esta sujeita a lei civil e comercial com relagdo as suas obrigagdes nos
termos do presente Contrato, e a celebragdo, entrega e execugao pela
Companhia deste Contrato constituem atos privados e comerciais, € ndo
atos publicos ou governamentais. A Companhia, bem como quaisquer de
seus bens, ndo possuem qualquer imunidade com relagdo a jurisdigao
de qualquer tribunal ou compensagao ou qualquer processo judicial seja
por meio de citagdo ou notificacdo, arresto ou sequestro, penhora para
a garantia da execugao, execucao ou de outra forma, que possam
acarretar deterioracao significativa e substancial na situacdo economica
e financeira da Companhia;

apos o cumprimento da Condicdo Suspensiva (conforme abaixo definida)
e das demais formalidades descritas na Clausula 3 acima, a Alienagao
Fiduciaria sobre o Imdvel constituir-se-a um direito real de garantia
valido, perfeito, eficaz, legitimo e legal, para o fim de garantir o
pagamento das Obrigagoes Garantidas;

com excegao do cumprimento da cumprimento da Condigao Suspensiva
(conforme abaixo definida) e das demais formalidades descritas na
Cldusula 3 acima, nenhum registro, consentimento, autorizagdo,
aprovagao, licenga, ordem ou qualificagdo de qualquer autoridade
governamental ou 6rgao regulador € necessaria para que a Companhia
cumpra com suas obrigagOes nos termos do presente Contrato;

a Companhia declara estar em dia com todas as suas obrigagoes legais
e regulatdrias relativas ao Imadvel, incluindo as tributarias;

€ a Unica e legitima titular e proprietaria do Imavel, e titular dos Direitos
de Ocupacdo, conforme o caso, do Imdvel, livres e desembaragados de
quaisquer Onus e gravames de qualquer natureza, exceto com relagdo
ao onus constituido em garantia das Debéntures Existentes;

exceto com relagdo aos ocupantes da Vila do Gongalves, conforme
descrito no Exhibit A to Annex 2 (Environmental and Social Action Plan)
do Financiamento BID, e no Plano de Agao, conforme definido na
Escritura de Emiss3do, o Imdvel se acha livre de posseiros, comodatarios,
arrendatarios e intrusos, seja a que titulo for;

ndo recai sobre o Imdvel qualquer infracdo, responsabilizacdo, inqueérito,
investigagao ou medida judicial ou administrativa de ordem ambiental;

o Imovel ndo esta sofrendo nenhum embargo ou restricdo por conta de
infragdo de natureza ambiental;
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(xvii) ressalvados os processos n® 0300270-25.2017.8.24.0126, n® 0300211-
71.2016.8.24.0126, n° 0000286-91.2013.8.24.0126, n° 0500061-
48.2012.8.24.0126, n° 0000991-65.2008.8.24.0126 e n° 0000963-
97.2008.8.24.0126 em tramite perante o Tribunal de Justica de Santa
Catarina, ndo existe qualquer reivindicagao, demanda, agao judicial,
inquérito ou processo arbitral, judicial ou administrativo pendente ou,
tanto quanto a Companhia tenha conhecimento, ajuizado, instaurado,
proposto ou requerido perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra
autoridade competente com relacdo ao Imdvel e a Alienagdo Fiduciaria
em si que, por si ou em conjunto com qualquer outro, tenha afetado ou
possa vir a afetar, por qualquer forma, a presente Alienagao Fiduciaria;

(xviii) ndo ha restricbes de uso, inclusive restricdes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranga, relacionadas ao Imovel, que afetem
ou possam vir a afetar o Imovel, ou, ainda que indiretamente, a presente
garantia;

(xix) o Imovel atende as exigéncias impostas pelos orgaos competentes;

(xx) ndo tem conhecimento de processos, no ambito federal, estadual e
municipal, que visem a declarar o Imovel ou seu entorno, ainda que
parcialmente, de utilidade publica, como area de reserva indigena, como
area de ocupacao tradicional de descendentes de quilombos ou, ainda,
tombados, parcial ou totalmente, para qualquer finalidade e ndo ha
processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcacdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, o Imovel, que afetem ou possam
vir a afetar o Imdvel, ou, ainda que indiretamente, a presente Alienagao
Fiduciaria;

(xxi) o Imdvel ndo se localiza em drea que a lei conceitua como de entorno
de outro bem tombado, declarado de utilidade publica ou desapropriado;

(xxii) ndo ha quaisquer restricbes ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionadas ao Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar a
regular utilizagao do Imdvel;

(xxiii) ratifica todas as declaragGes relacionadas ao cumprimento de legislagdo
socioambiental e de anticorrupcdo prestadas no ambito dos
Instrumentos Garantidos;

(xxiv) é inconteste a posse de boa-fé do Imdvel detida pela Companhia;

(xxv) o Imdvel: (a) ndo tem nenhum histdrico de atividade industrial e nao foi,
em tempo algum, utilizado para o descarte de efluentes liquidos
diretamente no solo ou, ainda, para depdsito de residuos industriais e/ou
armazenamento de produtos quimicos; (b) ndo ha qualquer plantio ou
criacdo de gado em areas de preservacdo permanente localizadas no
Imdvel e (c) as areas de preservacdo permanente e reserva legal do
Imovel estdo devidamente preservadas e respeitam a legislagdo vigente;
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(xxvi) a utilizagao do Imovel, até a presente data, deu-se em conformidade
com o quanto disposto na legislacdo brasileira aplicavel ao referido
Imdvel, especificamente no que tange aos aspectos ambientais,
trabalhistas e previdenciarios;

(xxvii) ndo ha quaisquer lancamentos de débitos fiscais sobre o Imovel, em
decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas, originadas ou
assumidas pela Companhia e/ou pelos antecessores de dominio do
Imovel;

(xxviii) tém plena ciéncia dos termos e condigdes dos Instrumentos Garantidos,
inclusive, sem qualguer limitagdo, das hipdteses de vencimento
antecipado 1& previstas, de forma a acarretar, qualquer uma delas, o
vencimento antecipado das dividas decorrentes dos Instrumentos
Garantidos, garantidas pela presente Alienacdo Fiducidria, com a
imediata exigibilidade de tais dividas, acrescidas de juros contratuais e
moratdrios e demais encargos, tudo nos termos e condigbes previstos
nos Instrumentos Garantidos;

(xxix) nao existe qualquer acordo ou contrato celebrado pela Companhia, assim
como nenhum impedimento legal, que de qualquer forma vede ou limite
a Alienagdo Fiduciaria.

5. EVENTO DE EXCUSSAO

5.1.  Mediante a ocorréncia de uma mora ou inadimplemento no ambito de qualquer
dos Instrumentos Garantidos, que ndo seja sanado no respectivo prazo de cura, se
houver, e como resultado quaisquer dos Credores declarar o vencimento antecipado dos
Instrumentos Garantidos e notificar a Companhia sobre sua decisao de excutir a
presente garantia, com copia para o Agente de Garantias ("Evento de Excussdo”), os
Credores e/ou o Agente de Garantias, mediante instrucdes dos Credores nesse sentido,
agindo diretamente ou por meio de quaisquer de seus procuradores, terdo o direito de,
conforme estabelecido no artigo 26, paragrafos 1° e 2°, da Lei 9.514/97, iniciar o
procedimento de excussdo da presente Alienagdo Fiduciaria por meio da intimagdo da
Companhia conforme descrito abaixo.

5.2. Para fins do inicio dos procedimentos de intimagao previstos na Lei n°® 9.514/97
e em atendimento ao artigo 26, paragrafo 1°, da Lei 9.514/97, a Companhia sera
intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contado do inicio do
procedimento de excussao, mediante o pagamento do valor devido e ndo pago aos
Credores até a data do efetivo pagamento, que inclui os juros compensatorios,
atualizacdo monetaria, multas, encargos moratdrios e demais encargos e despesas de
intimagao, inclusive tributos e quaisquer outras contribuicdes.

5.3. Em observancia ao Paragrafo 2° do Artigo 26 da Lei n® 9.514/97, fica
estabelecido um prazo de caréncia de 3 (trés) dias corridos, contados do recebimento,
pela Companhia, de notificacdo escrita enviada pelos Credores e/ou pelo Agente de
Garantias, mediante instrucdes dos Credores nesse sentido, indicando a ocorréncia de
vencimento — ordinario ou antecipado — das Obrigagbes Garantidas. Com o término do
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prazo de caréncia, os Credores e/fou o Agente de Garantias, mediante instrugdes dos
Credores nesse sentido, poderao iniciar os procedimentos de intimagao previstos na Lei
n° 9.514/1997 e detalhados nesta Clausula.

5.4. O simples pagamento das Obrigagbes Garantidas vencidas, sem atualizagao
monetaria e os demais acréscimos moratdrios, ndo exonerara a responsabilidade de
liquidar o saldo de tais Obrigacdes Garantidas, permanecendo a mora para todos os
efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

5.5. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes
requisitos:

(i) a intimagdo sera requerida pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias, mediante instrugcoes dos Credores nesse sentido, ao Oficial do
Servico de Registro de Imoveis, indicando o valor das Obrigagoes
Garantidas vencidas e nao pagas, os juros convencionais, as penalidades
cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(i)  a diligéncia de intimagao sera realizada pessoalmente pelo Oficial do
Servico de Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se
localize o Imével, podendo, a critério de tal Oficial, vir a ser realizada por
seu preposto ou através do Servigo de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situacdo do Imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser
firmado pessoalmente pelo representante legal da Companhia ou por
procurador regularmente constituido;

(i)  a intimagao sera feita a Companhia, a seus representantes legais ou a
procurador regularmente constituido;

(iv)  se o destinatario da intimag&o se encontrar em local incerto e nao sabido,
ou se se furtar ao recebimento da intimagao, tudo certificado pelo Oficial
do Servico de Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou
caso ndo seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas,
competira ao primeiro promover sua intimagao por edital, publicado por
3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local
do Imovel; e

(v) a Companhia podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida:
(a) entregando, em dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente o valor necessario para a purgagao da mora; ou
(b) entregando ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo aos Credores ou a quem expressamente indicado
na intimagdo, no valor necessario para purgagao da mora, exceto o
montante correspondente a cobranca e intimagdo, que devera ser feito
diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente.,
Na hipdtese contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis sera feita sempre em carater pro
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solvendo, de forma que a purgagao da mora ficara condicionada ao
efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por nao purgada,
podendo os Credores e/ou o Agente de Garantias requerer que o Oficial
do Servico de Registro de Imdveis certifique que a mora ndo restou
purgada e promova a consolidagdo, em nome dos Credores, da
propriedade fiduciaria do Imével.

5.6. Purgada a mora perante o Servigo de Registro de Imodveis, esta Alienagao
Fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial do Servigo
de Registro de Imdveis entregara aos Credores as importancias recebidas, cabendo a
Companhia o pagamento das despesas de cobranga e intimagao.

5.6.1. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
ObrigagOes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao
da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pela Companhia
juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem apds a
purgacdo da mora no Servico de Registro de Imdveis competente.

5.7. O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Companhia, depois de
devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuragdo da mora,
observados eventuais periodos de cura previstos nos Instrumentos Garantidos.

5.8. Caso nao haja a purgagao da mora em conformidade com o disposto acima, os
Credores e/ou o Agente de Garantias mediante instrugoes dos Credores nesse sentido,
poderdao, mediante a apresentacdo dos comprovantes de devido recolhimento do
Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis e do laudémio, conforme o caso, requerer
ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis que certifique o decurso /in albis do prazo
para purgacao da mora e consolide, em nome dos Credores, a propriedade plena do
Imdvel, contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos
leildes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

5.9. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 5.1 a 5.8 acima, a Companhia concorda
que os Credores ef/ou o Agente de Garantias terdo o direito (mas ndo a obrigagao) de,
diretamente ou por meio de quaisquer procuradores, agir em nome da Companhia para
(a) independentemente da ocorréncia de um Evento de Excussdo da Alienacdo
Fiduciaria, exercer todos os atos necessarios a conservagao e defesa dos direitos e
obrigacdes da Companhia, nos termos e em decorréncia do Imével, incluindo, mas ndo
se limitando a, firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da
Companhia relativo a garantia instituida pelo presente Contrato, na medida em que seja
o referido ato ou documento necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a referida garantia, bem como aditar este Contrato para tais fins; bem como (b) em
caso de execucdo da presente Alienacdo Fiducidria, transmitir todos os Direitos de
Ocupacao aos Credores ou a terceiro indicado pelos Credores e/ou pelo Agente de
Garantias.

5.10. Os direitos descritos nesta Clausula sao adicionalmente conferidos aos Credores
e ao Agente de Garantias em conformidade com a procuragao publica outorgada de
forma irrevogavel e irretratavel nos termos do Anexo III a este Contrato, que podera

/\(/16




ser substabelecida pelos Credores, no todo ou em parte, com ou sem reserva. Tal
procuracao € outorgada como condicdo deste Contrato, a fim de assegurar o
cumprimento das obrigagdbes no mesmo estabelecidas e é irrevogavel, nos termos do
artigo 684 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codigo
Civil”). Tal procuragao devera ser mantida valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste
Contrato ou enquanto subsistirem as Obrigagbes Garantidas.

5.11. Na maxima extensdo permitida pela lei aplicavel e consistente com a natureza
das ObrigacOes Garantidas e disposicdes do presente Contrato ou dos Instrumentos
Garantidos, a Companhia neste ato renuncia, em favor dos Credores e do Agente de
Garantias, a qualquer privilégio legal ou contratual que possa afetar a livre e integral
exequibilidade da garantia instituida pelo presente ou o exercicio pelos Credores e/ou
pelo Agente de Garantias de quaisquer direitos que lhes sejam assegurados nos termos
deste Contrato, dos Instrumentos Garantidos e da lei aplicavel.

5.12. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta
Alienagdo Fiduciaria com as garantias reais outorgadas no ambito do Contrato de Cessdo
Fiducidria, no Contrato de AF de Equipamentos e no Contrato de AF de Agbes, podendo
os Credores (diretamente ou por meio do Agente de Garantias) executar a totalidade ou
uma delas a seu exclusivo critério, para os fins de amortizar ou liquidar integralmente
as Obrigagdes Garantidas.

DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Uma vez consolidada a propriedade, conforme o caso, do Imével em nome dos
Credores, o Imovel devera ser alienado pelos Credores a terceiros, com observancia do
procedimento previsto no artigo 27 da Lei 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes
aplicaveis ao caso, da seguinte forma:

M a alienagao far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(i) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias
contados da data do registro da consolidagdo da propriedade,
conforme o caso, em nome dos Credores, devendo o Imével ser
ofertado no primeiro leilao pelo Valor de Avaliacdo, ou pelo Valor de
Reavaliacdo (conforme previsto na Clausula 6.1.3 abaixo),
ressalvado o disposto no paragrafo Gnico do artigo 24 da Lei
9.514/97 (“Primeiro Leilao");

(i) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor de
Avaliacdo ou Valor de Reavaliagdo no Primeiro Leildo (conforme
item (ii) acima), o Imdvel sera ofertado em segundo leildo, a ser
realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do Primeiro
Leildo, tendo como valor minimo a soma do valor da
Divida (conforme definido na Clausula 6.1.4 abaixo) e do valor das
Despesas (conforme definidko na Clausula 6.1.5 abaixo), tudo
conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 3°, da Lei
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9.514/97 ("Segundo Leilao” e, em indistintamente com o
Primeiro Leildo, “Leilao”).

6.1.1. Os Leildes serdo anunciados mediante edital Unico, publicado
por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo do local
do Imdvel. A Companhia serd comunicada por correspondéncia, na forma
prevista na Lei n® 9.514/97, enderegada ao enderego previsto na Clausula
12 abaixo acerca das datas, locais e horarios de realizacdo dos Leildes.

6.1.2. Apos a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no
patrimonio dos Credores e até a data da realizacdo do Segundo Leildo, é
assegurado @ Companhia o direito de preferéncia para adquirir o Imdvel, nos
termos do art. 2°-B da Lei n® 9.514/97.

6.1.3. Nos dias 15 (quinze) de junho de cada ano, a Companhia devera
enviar aos Credores, com cOpia ao Agente de Garantias, as custas da
Companhia, um laudo de avaliagdo atualizado do Imével, elaborado por uma
das seguintes empresas de avaliagdo: Consult Solugdes, Fourwert
Consultoria, Cushman & Wakefield, Planconsult, Approval, DLR, Civiltrix,
CBRE, Agrotools, Capital Bens, ou outra empresa escolhida de comum
acordo entre as Partes; de forma a arbitrar o novo e efetivo valor do Imovel
para fins de Leildo ("Valor de Reavaliagdo”). Tal avaliagdo sera feita pelo
critério de venda imediata, considerando um cenario de excussao de
garantia, sendo os honorarios da empresa de avaliacdo integralmente
custeados pela Companhia.

6.1.3.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.1.3 acima, o
Agente de Garantias devera, no dia 15 de abril de cada ano,
comunicar a Companhia (com cdpia aos Credores) a respeito de
sua obrigacao fornecer o novo laudo de avaliagdo do Imdvel,
observado que o descumprimento deste dever pelo Agente de
Garantias ndo exonerard a Companhia da sua obrigagdo de
fornecer o laudo atualizado.

6.1.4. Para fins do Segundo Leildo, o termo “Divida” significa a soma
das seguintes quantias:

() valor da Parcela Garantida, nele incluidas as prestagdes nao pagas,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildao, bem
como das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo
elencadas;

(i)  despesas, servigos e utilidades referentes ao Imével, como agua,
luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

(i)  Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;
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(iv) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre
qualquer pagamento efetuado pelos Credores e/ou pelo Agente de
Garantias, mediante instrugdes dos Credores e adiantamento de
recursos por estes, em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Companhia;

(v) imposto de transmissdo (ITBI e laudémio) que eventualmente
tenha sido pago pelos Credores e/ou pelo Agente de Garantias,
mediante instrugdes dos Credores e adiantamento de recursos por
estes, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pela
mora ou inadimplemento das Obrigagdes Garantidas; e

(vi) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome dos
Credores.

6.1.5. Para fins de qualquer Leildo, o termo “Despesas” significa o
equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagao do publico
leildo, neles compreendidos, entre outros:

(i) os encargos e custas de intimagao da Companhia;

(i) os encargos e custas com a publicacdo de editais e realizacdo do
Leilao;

(ii) os encargos legais, incluindo tributos;

(iv) a comissdo do leiloeiro; e

(v) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos Credores
ef/ou pelo Agente de Garantias, mediante instrucao dos Credores
nesse sentido e adiantamento de recursos por estes, o que sera
devidamente comprovado aos Credores pelo Agente de Garantias,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussao do presente Contrato.

6.1.6. Caso o valor de venda no Leildo seja maior que o valor da Divida
e das Despesas, em até 15 (quinze) dias apds o recebimento dos recursos,
os Credores, depositarao a importancia que sobejar (depois de deduzidos os
valores da Divida e das Despesas) na Conta Pré-Pagamento (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiducidria), tendo em vista a cessdo
fiduciaria de tal importancia pela Companhia aos Credores.

6.1.7. Se, no Segundo Leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da Divida acrescido das Despesas, considerar-se-do
extintos os montantes referentes a Parcela Garantida, e exonerados os
Credores da obrigacdo de que trata a Clausula 6.1.6 acima, hipdtese em que
a Companhia ficara integralmente liberada das obrigacbes assumidas no
ambito deste Contrato, ficando certo e ajustado que os Credores e o Agente
de Garantias ficardo exonerados da obrigacdo de restituicdo de qualquer
quantia, a que titulo for, em favor da Companhia, sempre subsistindo a
responsabilidade da Companhia pela integral liquidacdo das Obrigagoes
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Garantidas, a qualquer tempo, em favor dos Credores.

6.1.8, Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imével no prazo e
forma ajustados, os Credores, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os
respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se a Companhia
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/1997, a reintegragdo
sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, cumulada, se for o caso, com cobranga
do valor da taxa diaria de ocupagdo fixada judicialmente, nos termos do art.
37-A da Lei n.© 9.514/1997, e demais despesas previstas neste Contrato.

6.1.9. Apds a realizacdo infrutifera dos 2 (dois) Leildes, conforme
previsto nesta Clausula 6, resultando na consolidagdo da propriedade do
Imdvel dada em garantia em nome dos Credores, ndo havera nenhum direito
de indenizacdo pelas benfeitorias e eventual saldo que sobejar do valor de
posterior venda do Imdvel. Ficam os Credores desde ja autorizados a realizar
a venda do Imdvel, sem qualquer ingeréncia da Companhia.

6.2, Com o pagamento da Divida e das Despesas, resolve-se, nos termos do art. 25
da Lei n.© 9.514/1997, a presente Alienacao Fiduciaria do Imovel.

6.2.1. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de liquidagao da
Divida e das Despesas, os Credores fornecerdo o respectivo termo de
quitacdo a Companhia, sob pena de multa em favor desta equivalente a
0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor das Obrigagdes Garantidas.

6.2.2, A vista do termo de quitagdio de que trata a Clausula 6.2.1 acima,
o oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do
registro da Alienagado Fiduciaria.

6.3  Os termos e condigdes do Contrato de Compartilhamento de Garantias e Outras
Avencas celebrado entre os Credores (“Contrato de Compartilhamento”) nao poderao
ser opostos a Companhia.

DESPESAS

7.1, A Companhia sera responsavel e devera adiantar ou, conforme o caso, ressarcir
os Credores de todos os custos, impostos e despesas necessarios (inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais e extrajudiciais) comprovadamente incorridos,
ou pagos pelo Agente de Garantias e/ou pelos Credores, para assinatura, registro,
formalizagdo e excussdo da Alienacdo Fiduciaria no Brasil (quer de forma amigavel,
judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer outro meio), ou quaisquer outros
documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo aditivos a este), nos
termos dos Instrumentos Garantidos.

EXERCICIO DE DIREITOS CONTRA A COMPANHIA

8.1. No exercicio de seus direitos contra a Companhia sob o previsto em lei ou neste
Contrato, os Credores e o Agente de Garantias, diretamente, ou por seus
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representantes, sucessores ou cessionarios, poderdo exercer os direitos a que possam
fazer jus contra quaisquer terceiros ou quanto as garantias das Obrigacdes Garantidas
ou qualquer direito de compensacao que lhe disser respeito, e nenhuma omissdo ou
atraso dos Credores e/ou do Agente de Garantias, de quaisquer de seus respectivos
agentes, sucessores ou cessionarios, em exercer tais direitos ou em cobrar quaisquer
pagamentos de tal terceiro ou executar quaisquer garantias ou exercer qualquer de tais
direitos de compensagao, ou qualquer liberagao de tal terceiro desonerara as Companhia
de qualquer obrigagao sob o presente, nem prejudicara, diminuira ou afetara os direitos,
sejam eles expressos, implicitos ou atribuidos por forca da legislacdo aplicavel aos
Credores e/ou ao Agente de Garantias.

9. ADITAMENTOS COM RESPEITO AS OBRIGACOES GARANTIDAS

9.1. A Companhia devera permanecer obrigada sob o presente e o Imdvel devera
permanecer sujeitos aos direitos de garantia concedidos por meio deste, a todo tempo,
até a extingao deste Contrato, nos termos da Clausula 10.1, ndo obstante:

(i a revogacdo ou ineficicia de qualquer demanda por pagamento de
qualquer das Obrigagbes Garantidas pelos Credores e/ou pelo Agente de
Garantias;

(i) qualquer renovagao, prorrogagao, aditamento, modificacdo, antecipagao,
contrato entre as Partes, renuncia ou cessdo dos Instrumentos
Garantidos;

(i)  qualquer mudanga no prazo, forma, local, valor ou moeda de pagamento
das Obrigagbes Garantidas nos termos dos Instrumentos Garantidos;

(iv) qualguer providéncia (ou falta de qualquer providéncia) tomada pelos
Credores e/ou pelo Agente de Garantias, nos termos ou em respeito aos
Instrumentos Garantidos no exercicio de qualquer medida remediadora,
poder ou privilégio ali previstos ou na lei, por equidade ou em qualquer
outro lugar, ou renincia de qualquer medida remediadora, poder,
privilégio ou prorrogacdo do tempo para o cumprimento de qualquer
obrigagao prevista nos Instrumentos Garantidos; e

(v)  a venda, troca, renlincia, cessdo ou liberagdo de qualquer garantia,
direito de compensagdo ou outra garantia a qualquer tempo mantida
pelos Credores para o pagamento das Obrigages Garantidas nos limites
da legislacdo aplicavel.

10. DO PRAZO DE VIGENCIA, RESOLUCAO E EVENTO DE LIBERACAO DA
GARANTIA

10.1. A eficacia das disposicGes previstas neste Contrato estara sujeita, nos termos
do Art. 125 do Cédigo Civil, a liberagao do Gnus existente sobre o Imével no ambito das
Debéntures Existentes, por meio: (i) da liquidacdo integral das obrigaces decorrentes
das Debéntures Existentes, seja por meio de repagamento ordinario ou de resgate
antecipado integral das Debéntures Existentes, efou (ii) da emissdo de termo de
liberagao aplicavel, o que ocorrer primeiro (“Condigdo Suspensiva”).
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11.

10.1.1. A Companhia devera realizar o protocolo, as margens da matricula do Imével,
dos termos de quitacido das obrigacoes decorrentes das Debéntures
Existentes e liberagdo do gravame criado pela Escritura Pulblica de
Constituicdo de Garantia Hipotecaria, lavrada em 01 de julho de 2016 entre
a Companhia e a Simplific Pavarini, e encaminhar ao Agente de Garantias e
aos Credores a comprovagdo de referido protocolo dentro de 1 (um) Dia Util
contados do recebimento de tal termo de liberagdo pela Companhia, sob pena
de decretacdo do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas.

10.2. Observado o disposto na Clausula 10.1 acima e na Clausula 10.3 abaixo, a
Alienacdo Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que
ocorrer primeiro entre: (i) a integral quitacdo das ObrigagOes Garantidas, ou (ii) a
integral excussao da Alienagao Fiduciaria.

10.3. Até a verificacao da efetiva ocorréncia da Condicdo Suspensiva, este Contrato
ndo tera qualquer efeito ou eficacia entre as Partes e perante terceiros.

10.4. Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 10.2 acima, item (i), o Agente
de Garantias deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for
comunicado pelos Credores sobre tal evento, enviar a Companhia comunicacdo escrita
(i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando a Companhia
a averbar a liberagdo da Alienagdo Fiduciaria, por meio de averbagdo nesse sentido no
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

DISPOSICOES APLICAVEIS AO AGENTE DE GARANTIAS

11.1. Representagao. Os Credores neste ato autorizam o Agente de Garantias a
atuar como seu representante nos termos deste instrumento, outorgando poderes para
que o Agente de Garantias exerca todas as fungbes descritas neste Contrato e nos
demais documentos a ele correlatos, bem como todos os poderes razoavelmente
necessarios para cumprimento das disposigoes de referidos documentos e a realizagdo
de quaisquer fungdes estabelecidas em tais documentos.

11.2. Instrugdes. Em quaiquer hipdtese em que o Agente de Garantias possa ou
seja obrigado, nos termos do presente Contrato a tomar quaisquer medidas e/ou agoes,
a consentir, a exercer prerrogativas ou poderes, a liberar ou vender bens objeto de
garantia ou de qualquer outra forma agir nos termos do presente Contrato, o Agente de
Garantias devera agir nos estritos termos previstos neste Contrato e nos contratos em
que € parte em conjunto com os Credores, mediante as instrugtes dos Credores quando
aplicaveis ou exigidas. O Agente de Garantias nao sera responsabilizado em relagao a
qualguer acdo ou omissdo que realizar de boa-fé em conformidade com os termos do
presente Contrato e, se aplicavel, com as instrugdes dos Credores. Caso o Agente de
Garantias solicite instrugdes aos Credores em relagdo a qualquer acdo com relagdo a
qual ndo haja determinagdo prevista neste Contrato, o Agente de Garantias podera
deixar de agir com relagdo a tal acdo a ndo ser que, ou até o momento em que, receba
as instrugdes solicitadas aos Credores, sendo certo que nesse caso o Agente de
Garantias ndo sera responsabilizado por deixar de atuar sem ter recebido as instrucoes
solicitadas. Para fins da presente Clausula, fica certo e ajustado que o Agente de
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Garantias ndo sera responsabilizado nos casos em que tiver recebido informagdes
intempestivas, falsas ou incompletas ou que nao tiver recebido os dados necessarios a
realizagao de suas atividades, sendo certo que os Credores e a Companhia desde ja se
comprometem a fornecer tais informagdes de forma tempestiva, verdadeira e completa,
por meio de pessoas devidamente autorizadas para tanto.

11.3. Renlncia e Destituicido. O Agente de Garantias podera, a qualquer
momento, renunciar as suas fungdes, e os Credores poderdo, a qualquer momento,
destituir o Agente de Garantias, casos em que o Agente de Garantias sera desonerado
de suas obrigagdes nos termos deste Contrato, mediante notificagao por escrito com
120 (cento e vinte) dias de antecedéncia aos Credores ou ao Agente de Garantias,
conforme o caso, com copia para a Companhia. Nesse prazo, devera ser nomeado um
sucessor para a fungao de agente de garantia. Apds o prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados do envio da notificagdo de renlincia ou destituicdo, o Agente de Garantias
estara imediatamente livre e desobrigado de atuar como agente de garantias e
representante dos Credores no ambito deste Contrato.

11.4. Pagamentos e Reembolsos. A Companhia devera (i) pagar os honorarios
devidos ao Agente de Garantias nos termos da proposta celebrada entre a Companhia
e o Agente de Garantias; (ii) pagar ou reembolsar o Agente de Garantias acerca de
quaisquer custos e despesas razoaveis e comprovadamente incorridos em relagao a sua
atuagdo nos termos do presente Contrato e de quaisquer aditamentos e/ou documentos
acessorios relativos a tais instrumentos e a realizagdo de quaisquer medidas
estabelecidas no presente Contrato; (iii) pagar ou reembolsar o Agente de Garantias por
quaisquer custos ou despesas incorridos em relagdo a excussao, a tentativa de excussao
ou a preservacao de direitos estabelecidos no ambito do presente Contrato, incluindo
honorarios advocaticios; e (iv) pagar ou reembolsar o Agente de Garantias por quaisquer
custos ou despesas incorridos em relagdo a sua atuacdo em nome proprio (ou seja,
representando exclusivamente seus préprios interesses) no ambito do presente Contrato
e/ou no ambito de quaisquer aditamentos e/ou documentos acessorios relativos ao
presente Contrato, sendo certo que em caso de inadimplemento no pagamento dos
honorarios do Agente de Garantias pela Companhia, aquele podera, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, transferir da Conta Centralizadora para conta bancaria
de sua titularidade o montante equivalente a seus honorarios, enviando posteriormente
para a Companhia respectivo comprovante de operagao.

11.4.1. Os custos e despesas mencionados nos itens “(i)” a “(iii)"” da Clausula 11.4
acima incluem também custos de contratacdo de contadores e/ou outros
profissionais terceirizados, e deverdo ser pagos nos termos (i) do
Financiamento BID, com relacdo ao BID, e (ii) na Escritura de Emissdo, com
relacdo aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario. As
disposicbes desta Clausula 11.4.1 permanecerdo vigentes até que as
obrigagbes sejam quitadas, ainda que o presente Contrato tenha sido
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11.4.2. Exclusivamente para fins de posterior reembolso nos termos do item “(iv)”
da Clausula 11.4 acima, sendo certo que a Companhia envidara seus
melhores esforcos para aprovar a contratagao de tais prestadores de servigos
em até 2 (dois) Dias Uteis, ndo podendo atrasar de forma injustificada
considerando sempre os critérios estabelecidos pelo Agente de Garantias para
contratagbes (i.e. reconhecimento no mercado e experiéncia profissional) e
deixara a disposicdo do Agente de Garantias o montante pré-aprovado de
R$40.000,00 (quarenta mil reais) para contratagdes consideradas urgentes
pelo Agente de Garantias e que demandem uma resposta rapida deste em
relagdo a contratagdes de prestadores de servigos. Caso nao haja retorno da
Companhia acerca da solicitacdo de contratacdo de prestadores de servigos
no prazo acima descrito, podera o Agente de Garantias realizar a contratacio
de escritérios de advocacia, auditores independentes, consultores ou outros
especialistas para auxilio em questoes relacionadas ao presente Contrato
e/ou aos Contratos de Garantia. Para fins da presente Clausula, os custos e
despesas razoaveis com referida contratacdo serdo arcados pela Companhia.
Fica esclarecido que no caso de inadimplemento do presente Contrato, o
Agente de Garantias, sem prejuizo da aprovacdo de eventuais prestadores de
servicos pelos Credores, ndo considerara o prazo para manifestacdo da
Companhia.

11.5. Tributos. O pagamento de qualquer quantia devida ao Agente de Garantias
nos termos do presente Contrato devera ser feito livre de qualquer tributo, dedugdes,
despesas e retengbes de qualquer natureza impostas pelo governo brasileiro ou por
quaisquer de seus orgaos (‘Dedugdes”). Caso as Dedugdes venham a incidir em
qualquer pagamento oriundo deste Contrato, a Companhia devera disponibilizar
imediatamente, em conta corrente a ser indicada pelo Agente de Garantias, valor
adicional para assegurar que o montante liquido recebido pelo Agente de Garantias seja
igual ao montante que o Agente de Garantias teria recebido sem a incidéncia das
Dedugdes.

11.6. Direitos e Poderes. O Agente de Garantias, mediante o recebimento de
mandato e/ou instrumentos de procuracdo a serem outorgados pelos Credores nos
termos deste Contrato, podera exercer direitos e poderes aplicaveis aos Credores nos
termos de tais mandatos ou procuragdes, inclusive para fins de excussdo de garantias e
contratagdo de operagdes de cambio, conforme aplicavel.

11.7. Auséncia de Deveres Adicionais. Os deveres do Agente de Garantias
estabelecidos no presente Contrato sdo de natureza meramente administrativa e o
Agente de Garantias ndo terd quaisquer deveres ou obrigacdes, exceto por aquelas
expressamente estabelecidas neste Contrato. O Agente de Garantias ndo tera qualquer
obrigagdo de exercer quaisquer medidas discricionariamente ou exercer poderes
discricionarios (por consentimento, designacdo, especificagdo, requerimento ou
aprovagao, notificacdo, solicitacdo ou qualquer outra forma de comunicacdo, ou
qualguer instrugdo dada ou acdo a ser realizada ou a ser, ou deixar de ser, suportada




ou omitida pelo Agente de Garantias ou qualquer eleigao, decisdo, opinido, aceitagao,
uso de julgamento, expressao ou satisfagdo ou qualquer outro exercicio de
discricionariedade ou direitos a ser realizado, ou deixar de ser realizado, pelo Agente de
Garantias), sendo certo que o Agente de Garantias devera agir ou se omitir (e ndo sera
responsabilizado nos termos do presente Contrato caso assim aja ou se omita) mediante
instrugdes dos Credores, sendo certo que (i) o Agente de Garantias ndo sera obrigado
a tomar quaisquer acdes que, em sua opinidao ou ha opinido de seu assessor legal,
possam expor o Agente de Garantias ou qualquer de suas afiliadas a riscos adicionais
ou sejam contrarias a lei aplicavel.

11.8. Conhecimento acerca de inadimplemento. O Agente de Garantias nao
sera responsabilizado por danos decorrentes de qualquer agdo tomada ou nao tomada
por ele nos termos deste Contrato (i) com o consentimento ou a pedido, por escrito, dos
Credores, ou (ii) na auséncia de culpa ou dolo, conforme declarado por uma decisdo
definitiva e irrecorrivel do tribunal de jurisdicdo competente. Exceto com relacdo aos
eventos que, nos termos deste Contrato, devam ser verificados pelo Agente de
Garantias, considerar-se-a que o Agente de Garantias ndo tem conhecimento de
qualquer evento de inadimplemento no ambito deste Contrato, ou de um evento que
origine ou possa originar qualquer evento de inadimplemento nos termos deste
Contrato, a menos e até que a Companhia e/ou os Credores tenham dado conhecimento
por escrito ao Agente de Garantias descrevendo tal evento de inadimplemento sob este
Contrato.

11.9. Isencdo de Responsabilidade pela Formalizacao dos Contratos de
Garantia. Exceto conforme expressamente previsto neste Contrato ou solicitado pelos
Credores, o Agente de Garantias ndo sera responsabilizado ou tera qualquer obrigacdo
de verificar ou investigar (i) qualquer declaragdo, garantia, representagdo ou outras
informagoes fornecidas em conexao com o presente Contrato, (ii) o conteldo de
qualguer certificado, relatério ou outro documento fornecido em conexdao com o
presente Contrato ou a adequagao, exatidao ou integridade das informagOes neles
contidas, (iii) o desempenho ou a observancia de quaisquer obrigacdes, acordos ou
outros termos ou condigGes estabelecidos neste Contrato ou a ocorréncia de qualquer
inadimplemento nos termos deste Contrato, (iv) a validade, eficacia, efetividade ou
veracidade do presente Contrato ou de qualquer outro contrato, instrumento ou
documento, ou, ainda, a formalizagao ou o grau de prioridade de qualquer garantia
criada ou que venha a ser criada nos termos dos Contratos de Garantia, ou (v} o
cumprimento de qualquer condicao estabelecida no presente Contrato.

11.10. Uso de Recursos Proprios. O Agente de Garantias ndo estara obrigado a
utilizar recursos proprios e estara isento de qualquer responsabilidade, financeira ou de
qualquer outra natureza, para o cumprimento de suas obrigagdes oriundas deste
Contrato.

11.10.1. O Agente de Garantias pode se recusar a cumprir qualquer dever ou
exercer qualquer direito ou poder a menos que receba adiantamento ou
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garantia satisfatdéria que englobe todos os custos, despesas ou
responsabilidade que possam ser incorridos na realizagao de tal dever ou
exercicio de tal direito ou poder. Os Credores poderdo, mas nao estarao
obrigados a, realizar tais adiantamentos, hipétese em que a Companhia se
obriga a reembolsa-los nos termos dos Instrumentos Garantidos.

11.11. Isencio de Responsabilidade. O Agente de Garantias nao sera
responsabilizado por deixar de realizar qualquer ag3o ou dever, obrigagdao, ou
responsabilidade nos termos do presente Contrato em consequéncia de quaisquer
eventos impeditivos que ndo estejam sob seu controle (incluindo quaisquer agdes ou
disposigoes de qualquer legislagdo, regulamentagdo, ou autoridade governamental),
presentes ou futuros, qualquer caso fortuito, manifestagdes publicas, desastre local ou
nacional, atos de terrorismo, ou indisponibilidade do Banco Central do Brasil — BACEN.

11.11.1, Nenhuma disposicdo neste Contrato obrigara o Agente de Garantias a
realizar qualquer procedimento de "know your customer' ou outras
verificagbes em relacdo a Companhia ou qualquer de suas afiliadas, em nome
dos Credores, e tais Credores confirmam ao Agente de Garantias que sdo os
Unicos responsaveis por quaisquer verificagdes necessarias aos Credores e
que ndo poderao invocar qualquer declaragdo em relagdo a essas verificagdes
realizadas pelo Agente de Garantias.

11.11.2, O Agente de Garantias podera basear-se em, e ndo sera
responsabilizado por basear-se em, qualquer notificagdo, solicitagao, termo,
permissao, declaragdo, instrumento ou qualquer outro documento escrito
(incluindo mensagens eletronicas) que o Agente de Garantias acredite ser
verdadeiro e esteja devidamente assinado ou de outra forma autenticado por
representantes legais dos Credores e da Companhia.

11.12. Contratacao de Assessores. A contratagdo, pelo Agente de Garantias, de
escritdrios de advocacia, auditores independentes e outros especialistas com relagao a
qualquer questdo relacionada ao presente Contrato devera ser prévia e
tempestivamente aprovada pela Companhia ou pelos Credores, conforme aplicavel, para
fins de adiantamento de recursos ao Agente de Garantias nos termos do presente
Contrato. O Agente de Garantias ndo sera responsabilizado ao agir de boa-fé de acordo
com as determinagoes de seus assessores contratados, desde que respeitados os termos
deste Contrato e na auséncia de culpa ou dolo.

11.13. Representantes. O Agente de Garantias podera exercer todos e quaisquer de
seus deveres, direitos e poderes estabelecidos no Contrato por meio de um ou mais
procuradores nomeados por tal Agente de Garantias, respondendo em caso de
imprudéncia, negligéncia ou impericia de quaisquer desses procuradores. O Agente de
Garantias, bem como quaisquer de seus procuradores, podera exercer todos e quaisquer
de seus deveres, direitos e poderes diretamente ou através de quaisquer afiliadas.

11.14. Riscos. Cada um dos Credores confirma ao Agente de Garantias que (i) possui
conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios de forma que é capaz, sem
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necessidade de auxilio do Agente de Garantias, de avaliar os beneficios, bem como os
riscos (incluindo riscos tributarios, legais, regulatérios, de crédito, contabeis e outros
assuntos financeiros) concernentes a (a) ser parte no presente Contrato, e (b) tomar ou
abster-se de tomar agoes em relagdo ao presente Contrato.

COMUNICAGCOES

12.1. Qualquer notificacdo, solicitagao, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou
entregue de acordo com o presente Contrato, devera ser feita sempre por escrito e na
lingua portuguesa. Tais comunicagdes poderao ser entregues pessoalmente ou enviadas
por correio, com aviso de recebimento, ou ainda por correio eletronico; aos enderegos
das Partes especificados abaixo, e produzira efeitos quando do seu recebimento pelo
respectivo destinatario, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo.

Se para a Companhia:

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.

Endereco: Avenida Beira Mar 05, 2900, bairro Figueira do Pontal

CEP: 89249-000, Itapoa, SC, Brasil

At.: Thiago Leandro da Silva Gama

Correio Eletronico: thiago.gama@portoitapoa.com / planejamento-
financeiro@portoitapoa.com

Se para os Credores:

BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO

Enderego: 1350 New York Avenue, N.W.

Washington D.C. 20577, U.S.A.

At.: Portfolio Management Division, Investment Operations Department
Correio Eletronico: loanservices@iadb.org

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002
At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para o Agente de Garantias:

TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Endereco: Alameda Caiapds 243, 2° andar, conjunto 1, Centro Empresarial Tamboré
06460-110 Barueri, SP, Brasil

At.: Danilo Oliveira / Gabriele Gongalves

Telefone: (55 11) 3509-8196/3509-8470

E-mail: CTS.Brazil@tmf-group.com / danilo.oliveira@tmf-group.com
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12.2. Cada Parte se obriga a manter as demais Partes informadas sobre qualquer
alteracdo de enderego, telefone e outros dados de contato. Nao havendo informagao
atualizada, todas as ocorréncias remetidas de acordo com as informagoes constantes da
Clausula 12.1 acima serao, para todos os efeitos legais, consideradas como recebidas.

LEI APLICAVEL E CONSENTIMENTO REFERENTE A JURISDICAO

13.1. Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil e constitui titulo executivo extrajudicial, de acordo com os termos
do Artigo 784, inciso III, da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de
Processo Civil Brasileiro”). A Companhia, neste ato, reconhece e concorda que toda
e qualquer obrigagao assumida ou que lhes possa ser imputada nos termos do presente
Contrato ou a ele relacionada, estara sujeita a execugao especifica de acordo com, entre
outros, o Artigo 498 e respectivos paragrafos do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

13.2. A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel, a submeter-se a jurisdigdo do
foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, para resolver quaisquer
disputas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com exclusdo de quaisquer outros,
por mais privilegiados que sejam.

13.3. Nenhuma disposigao deste Contrato, incluindo a eleicdo de foro prevista na
Clausula 12.2 acima, constitui uma rentncia de quaisquer das imunidades, isengoes e
privilégios concedidos ao BID nos termos de seus respectivos convénios constitutivos,
do Financiamento BID ou da lei aplicavel.

DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nenhum termo ou condicdo contido no presente Contrato podera ser objeto de
renuncia, aditamento ou modificacdo, a menos que sejam formalizados por escrito e
assinados pela Companhia e pelos Credores. A omissdo ou o atraso no exercicio de
qualquer direito, poder ou privilégio aqui previsto, ndo podera ser interpretado como
renlincia ou novagdo de qualquer direito, poder ou privilégio decorrente do presente
Contrato ou de qualquer outro instrumento. O exercicio parcial de qualquer direito ndo
impedird o seu exercicio futuro ou de qualquer outro direito. A rendncia expressa por
escrito a um determinado direito ndo devera ser considerada como rentncia a qualquer
outro direito.

14.2. Se qualquer clausula deste Contrato for considerada invalida ou ndo exequivel
por uma autoridade de qualquer jurisdicdo competente, a referida cldusula devera ser
eliminada do Contrato, sem, contudo, afetar a validade ou a exequibilidade das demais
cldusulas. Em substituicio a qualquer clausula assim eliminada, as Partes deverao
negociar uma disposicao similar, que reflita a intengao original das Partes, na medida do
permitido pela respectiva decisdo proferida pela referida autoridade.

14.3. A Alienacdo Fiduciaria aqui avencada sera adicional a, e sem prejuizo de
qualquer outra garantia ou direito real de garantia outorgado pela Companhia como
garantia das Obrigacdes Garantidas nos termos dos Instrumentos Garantidos e podera
ser executada de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra
garantia ou direito real de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Credores.
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14.4. Este Contrato ndo constitui novacdo nem tampouco modifica quaisquer
obrigagbes da Companhia para com os Credores nos termos de quaisquer contratos
entre eles celebrados, inclusive, entre outros, os Instrumentos Garantidos.

14.5. O exercicio pelos Credores e/ou pelo Agente de Garantias de qualquer um de
seus respectivos direitos ou recursos previstos neste Contrato ndo exonerard a
Companhia de quaisquer de seus deveres ou obrigacdoes nos termos dos Instrumentos
Garantidos ou ainda documentos e instrumentos a eles relativos.

14.6. Este Contrato € celebrado em carater irrevogavel e irretratédvel e comega a
vigorar na data de sua assinatura e devera (i) permanecer em pleno vigor e efeito até
a ocorréncia da hipotese prevista na Clausula 10.1, (ii) vincular a Companhia, seus
sucessores e cessionarios autorizados, e (iii) beneficiar os Credores e seus sucessores e
cessionarios. Sem limitar a generalidade do disposto no item (iii), e na medida do
permitido pelos Instrumentos Garantidos, os Credores poderao ceder ou de outra forma
transferir seus direitos e obrigagdes, com relagdo a este Contrato e ao Imdvel, no todo
ou em parte, a qualquer terceiro, o qual sera entdo investido de todos os beneficios
correspondentes assegurados aos Credores nos termos deste Contrato ou da lei
aplicavel, sendo a referida cessdo, uma vez realizada, comunicada a Companhia. A
Companhia nao podera transferir quaisquer de seus direitos ou obrigagoes, com relagao
a este Contrato e ao Imdvel, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento por
escrito dos Credores, exceto conforme previsto nos Instrumentos Garantidos.

14.7. Conforme requerido nos termos da lei aplicavel, a Companhia apresentou e
entregou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido (codigo de controle 7319.DAF4.9B8A.BC84), emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em conjunto com a Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional em 09 de janeiro de 2019, e valida por 180 (cento e oitenta) dias, em
relagao a Companhia.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas em 8 (oito) vias idénticas, de igual teor, na presenga
das 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2019

[restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

ANEXO 1

DESCRIGAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas ndo definidos, neste Anexo deverao
ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos nos Instrumentos Garantidos,
conforme aplicavel, e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais instrumentos tais como aditados, modificados e que estejam em vigor.

As demais condigdes e obrigagdes assumidas pela Companhia constam nos Instrumentos
Garantidos, cujos termos e condigOes as partes ratificam, declaram conhecer integralmente e
passam a fazer parte deste instrumento de garantia como se aqui estivessem transcritos.

Este anexo contém um resumo de certos termos das Obrigagbes Garantidas e foi elaborado
com o objetivo de dar atendimento a legislagdo aplicavel. No entanto, o presente anexo nao
se destina a, e ndo devera ser interpretado de modo a, modificar, alterar, ou cancelar e
substituir os termos e condicbes efetivos das Obrigagdes Garantidas ao longo do tempo;
tampouco limitara os direitos dos Credores nos termos do presente Contrato.

1. FINACIAMENTO BID

1. Valor de Principal: até R$ 150.000.00,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
sendo que o valor devera ser amortizado em parcelas semestrais na respectiva Data
de Pagamento de Juros (Interest Payment Date), sendo a primeira parcela devida em
15 de janeiro de 2021 e a Ultima em 15 de janeiro de 2030. O significado de Data de
Pagamento de Juros (Interest Payment Date) devera ser entendido como 15 de janeiro
e 15 de julho de cada ano ("Data de Pagamento de Juros”);

2, Data de Vencimento Final: 15 de janeiro de 2030.

3. Juros Remuneratorios: os juros do Financiamento BID deverdo ser calculados
diariamente para qualquer Periodo de Juros (Interest Period) sobre o valor principal
do Financiamento BID devido, sendo o valor dos juros devidos em reais pela
Companhia na Data de Pagamento de Juros, calculado de acordo com a férmula
descrita na Clausula 2.12 do Financiamento BID. Durante cada Periodo de Juros
(Interest Period) as taxas de juros incidentes deverdo observar as aliquotas aplicaveis
para aquele Periodo de Juros (Interest Period) especifico. As taxas de juros aplicaveis
para os Periodos de Juros (Interest Period) serao calculados de acordo com a formula
descrita na Clausula 2.12 do Financiamento BID, e serao o resultado da soma da
(a) Taxa DI aplicavel no 50 (quinto) dia anterior ao Dias Util Federal (Federal Business
Day) que a Taxa DI é divulgada; e (b) Margem Aplicavel (Applicable Margin), sendo
que: (I) “Taxa DI (CDI Rate)’, correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Dep0dsitos Interfinanceiros de um dia,
“over extra-grupd’, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
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cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br);
(II) “Margem Aplicavel (Applicable Margin)* significa 3,5% (trés e meio por cento)
ao ano; e (III) “Periodo de Juros (Interest Period)” significa cada periodo de 6 (seis)
meses, iniciando em uma Data de Pagamento de Juros e terminando na Data de
Pagamento de Juros subsequente, exceto pelo primeiro periodo apds o Desembolso,
para o qual devera significar o periodo que comega na Data de Desembolso e termina
na préxima Data de Pagamento de Juros;

Juros Moratorios: se a Companhia deixar de realizar qualquer pagamento do
principal ou juros nos termos do Financiamento BID quando devidos (seja na data de
vencimento originalmente fixada, seja em razdo de vencimento antecipado), a
Companhia pagara juros sobre o montante vencido e nao pago a taxa correspondente
a soma de 2,0% (dois por cento) ao ano e a Taxa de Juros Varidvel (Senior Loan
Variable Rate). Os juros moratorios serao aplicaveis a partir da data de vencimento da
respectiva obrigagdo até o momento em que tal obrigagdo for paga, devendo ser pago
assim gque demandado na proxima Data de Pagamento de Juros, o que ocorrer
primeiro, observado o previsto na Clausula 2.7 do Financiamento BID. Caso os juros
moratdrios excedam o maximo previsto pela legislagao aplicavel, devera ser aplicada
a taxa maxima de juros permitida.

Prémio de Pré-Pagamento ( Prepayment Fee). se a Companhia realizar um pré-
pagamento, de acordo com a Clausula 2.4 do Financiamento BID, a Companhia
devera, na data do referido pré-pagamento, pagar um prémio de pré-pagamento nos
termos da Clausula 2.4.3 do Financiamento BID (“Prémio de Pré-Pagamento”) de
(a) 2% (dois por cento) do montante do Financiamento BID pré-pago, se o pré-
pagamento for efetuado até o primeiro aniversario (inclusive) da Data Efetiva
(Effective Date), ou (b) 1% (um por cento) do montante do Financiamento BID pré-
pago, se o pré-pagamento for efetuado, a qualquer tempo, até a data do primeiro
aniversario (inclusive) da Data Efetiva (Effective Date) e antes da data do segundo
aniversario (inclusive) da Data Efetiva (£ffective Date). O Prémio de Pré-Pagamento
ndo sera aplicavel a pré-pagamentos feitos apds a data do segundo aniversario da
Data Efetiva (Effective Date), ou a quaisquer pagamentos antecipados que sejam
feitos a qualquer momento como resultado de um Market Disruption Event, conforme
previsto na Clausula 2.13 do Financiamento BID;

Comissoes: observados os termos da Clausula 2.11 do Financiamento BID, a
Companhia devera pagar as seguintes comissdes: (a) Comissdo de Compromisso
(Commitment Fee). taxa anual de 30% (trinta por cento) sobre a Margem Aplicavel
(Applicable Margin) na proporgdo nao desembolsada e ndo cancelada do
Financiamento BID. A comissdao de compromisso sera (i) aplicavel a partir da data
correspondente a 45 (quarenta e cinco) dias apds a Data Efetiva (Effective Date);
(i) calculada com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias com relagao ao
numero real de dias transcorridos; e (iii) paga cumulativamente em cada Data de
Pagamento de Juros, sendo o primeiro pagamento devido na primeira Data de
Pagamento de Juros apds a data em que Comissdo de Compromisso se torne aplicavel;
(b) comiss3do inicial: uma comissao inicial em relagdo ao Financiamento BID nos
termos da “IDB Invest Fee Letter”, (c) Taxa de Supervisao: uma taxa de supervisao
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anual em valor em reais equivalente a US$ 15.000,00 (quinze mil ddlares) por ano,
exceto para o ano de 2019, em que sera devido o valor em reais equivalente a US$
20.000,00 (vinte mil ddlares), conforme critérios de conversao e termos de pagamento
descritos no Financiamento BID; e (d) outras comissOes a serem acordadas entre o
Credores e a Companhia depois da Data Efetiva (Effective Date); e

Custos e despesas: nos termos da Clausula 2.11.2. do Financiamento BID, a
Companhia devera pagar ao BID as despesas (incluindo despesas de viagem e de
estadia), e quaisquer taxas e custos incorridos pelo BID e as taxas e despesas do BID
e dos assessores do BID no Brasil e nos Estados Unidas da América, razoavelmente
incorridos em conexao com: (@) a elaboragdo do Financiamento BID; (b) a
elaboragdo, revisdo, negociagdo, assinatura, implementacdo, e quando aplicavel,
traducdo, registro e notarizacdo dos Documentos da Operagdo (7ransaction
Documents) e instrumentos correlatos; (¢) @ manutengdo do empréstimo e para
preservar as garantias constituidas; e (d) entre outros conforme previsto na Clausula
2.11.2. do Financiamento BID.

ESCRITURA DE EMISSAO

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissao sera de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido). Para
todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera 15 de janeiro de 2019
("Data de Emissada”).

Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissao.

Séries: A Emiss3o serd realizada em série Unica, sendo que serdo emitidas 3.000 (trés
mil Debéntures).

Pagamento do Valor Nominal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures sera
amortizado em 15 (quinze) parcelas semestrais, no dia 15 dos meses de janeiro e julho
de cada ano, sendo a primeira parcela no 12° (décimo segundo) més, inclusive,
contado da Data de Emissao, ou seja, em 15 de janeiro de 2020 .

Remuneracdo: A remuneragdo das Debéntures sera a seguinte: (a) atualizagdo
monetaria. o Valor Nominal de cada uma das Debéntures ndo sera atualizado
monetariamente; e (b) Juros Remuneratorios. sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdao acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"”), acrescida de sobretaxa de 3,35%
(trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis (“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI,
“"Remuneracado”™), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
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dias Gteis decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizacdo antecipada das Debéntures efou de vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissao, a Remuneragao sera paga semestralmente, a partir do 6° (sexto)
més contado, inclusive, da Data de Emissao, ou seja, no dia 15 dos meses de janeiro
e julho de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de julho de 2019 e o
Ultimo, na Data de Vencimento. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a
formula descrita na Escritura de Emiss&o.

Local do Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissao
e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia, serdo realizados pela Companhia
utilizando-se, conforme o caso: (@) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados
pelo Agente de Liquidacdo, para as Debéntures que eventualmente ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, ou, conforme o caso, pela instituicdo financeira
contratada para este fim.

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos da Escritura de Emissdo,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, (@) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
e (b) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago .
Despesas. Correrdo por conta da Companhia, todos os custos incorridos com a Oferta
Restrita ou com a estruturacdo, emissdo, distribuicdo, registro e execugdo das
Debéntures no Brasil, das Garantias e do Contrato de Compartilhamento, incluindo
publicagdes, inscricdes, registros, contratacao do Agente Fiduciario, do Escriturador,
do Agente de Liquidacdo, do Banco Centralizador, do Auditor Independente e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures,
as Garantias e ao Contrato de Compartilhamento.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

ANEXO II

COPIA DA MATRICULA




ESTADO DE SANTA CATARINA
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MARCELO ROLANDO DIEL - REGISTRADOR
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marcio Manoei de Souza - Registrador Interino
Avenida Brasll, 2.782 - i 4/5 - Centro - CEP 89 249.000 - Rtapod - 5C - Fone/Fax: (47) 3443 6108

LIVRO 2 : REGISTRO GERAL FICHA 1
MATRICULA N2 25.656 Data: 05/10/2015

IMOVEL: UM (01) TERRENG URBANO, situado na Rua BEIRA MAR 5, no lugar FIGUEIRA DO PONTAL, neste municipio de
_Hopoé. Santa Catarno, com o drea de A75.073,26m* @ com o seguintes medidas e confrontagdes: O imovel inicia
junfo oo morco OPP, com coordenadas UTM Norte N=7 101,743,218 o E=739.07).5482; do vértice VI=OPP.
confrontando com o Loteomento Figueira do Pontal, seguindo com Azimute 343°00'30" e disldncla 499,34 metros
chega-1e go vértice V2 com coardenadas N=7.102.4)2.0237 o E=-738.86/,1/83, seguindo com azimute 343°03'58" e
distdncla 347,26 meiros chega-se aa védice V3 com coordenodas N=7.102 744,227 1 e E=738 746,0326, & monlante
pelo Rio Pequeno. confrontondo com drea de Corlos Alberto V. de Aguicr, José Luls V. de Aguiar e imobiltdng
Carvalho Lida e seguindo com azmute 51446'49" & disténcio 90.51 metros chego-se ao vérice V4 com cocordenadas
N=7.102.800,2237 e F=738 8371412, seguindo com azimute 350*21'19* e distdncia 30.03 metros chega-se ao vértice
V5 com coordendadas N=7,102.829,8292 e E=738.832,1100. seguindo com ozimute 1°58'44" @ distdncia 24,73 metros
chega-se oo vértice V8 com coordenadas N=7.102.854,5445 g E=738.832.9540. seqguindo com azimuie 352°54'18” &
distdncio 14,79 metros chega-se ao vértice V7 com coordenadas N=2.102 86%,2216 & £=739.831,1372, seguinds com
azimute 50°30°11° e distancia 14,62 melras chego-se ao vérticea VB com caoordenadas N=7.102879,7922
£E=738,843,9421. saguindo com azimute 303°50'19" e distéincia 29,46 metros chega-se ao vértice V9 com coordenados
N=7.102.896,1971 e E=738.819.4924. seguindo com azimule 327°51'35" & distdncia 19.7% meiros chaga-se ao védice
V10 com coordenadas N+7.102.912,9543 o E=738.808.9442, seguindo com azimule 339%22'53" e distéincia 25,94 metros
chego-se ao vérlice V11 com coordenadas N=7.102.937,2327 e £=738 799,8294, seguindo com azimute 19°56't14" @
distancia 7,12 melros chega-se ao vérlice Vi2 com coardenodas N=7.102.943,9260 & Ex738.802,2574, seguindo com
azimute 69°53'44” e distincla 1599 melros chega-se ae vérice V13 com coordenadas N=7.102.949,4223 e
E=738.817,2731, seguindo com ozimule 353%4806° e diklancia 12.84 metros chega-se o vértice Vi4 com
coordenadas N=7.102.962.1872 e E=738.815,8866. seguindo com azimute 34°17'57" e distdncio 15.16 metros chega-se
ao vértice V15 com coordenadas N=7.102,974,4055 e Ex738.824.8415, confrontando com Bainedrio Santa Terezinha e
Matrcula 25.373 (Antiga Area de Rowul Zeni), seguindo com azimute 137°45'21° @ distancla 616,05 metros chega-se ao
vértice V16 com coordenadas N=7.102.518,3516 e Ex«739.239,0267, seguindo com azimute 137°51"13" ¢ distdricla
479,38 metros chega-se oo vértice V17 com coordenadas N=7.102.162,9291 e £=739.560,6978. confrontaondo com a
projacso da Rua Piranduba e seguindo com azmute 47°39'53° e dista@ncia 27,26 melros chego-se ao vérfice Via
com coordenadas N=7.102.181,8543 & E=739.580.323!. seguindo com azimute 43*08'09" e disténcia 0,75 meiros
chpgo-se oo vérfice V19 com coordenadas N=7.102.182,1973 e E=739.581.0002, seguindo com azimute 49*1354" e
astdncla 2,88 melios chega-se o vértice V20 com coordenadas N=7.102,184,083% e Ex739.583, 1883, segumndo com
czimute 71°2223° e distdncis 0.43 metros chega-te <o vérlice Y21 com coordenados N=7.102.184,2239 o
F=73%.583,6037, confrontando com a Rua 2850 saguindo com azimute 131%11'18" e distancia 173,48 melros chega-se
0o vértice V22 com coordenados N=7.102.070.1266 & E=739.714.2879, seguindo com odmula 149%09'1 1* @ distdncia
2,85 melros chego-se oo vérfice V23 com coordenadas N=7,102.067,6753 e E=739.715,7519, seguindo com azimute
172°22'37" e distdncia 1,80 metros chaga-se ao vérlice V24 com coordenadas N=7.102.045,8903 e E=739.715,9708,
segundoe com azrdmute 184*°5348° e distdncla 2,52 metros chegase oo vérfice V25 com coordenados
N=7.102.063.3760 @ E=739.715,7754, seguindo com ozimule 209%47'58" e disidncia 2.48 metros chega-se ao vértice
V26 com coordenadas N=7.102.061.2197 e E=73%.714.5405, confrontando corn o Avenida Beika Mor 5 e saguinde
corn azimute 244°45'24* e distancla 13,94 metros chega-$e oo vérlice V27 com coordenadas N=7.102.055.27246 e
E=739.701,9249, seguindo com ozimute 239°58')'1" e distdncia 333 metros chego-se o vértice V28 com
coordenadas N=7.102.038,5412 e £=2739 73,0172, seguindo com azimute 247°13'1 1" e distdncia 22,00 metros chega-
e 00 vértice V29 cormn coordenadas N»7 102.030.0428 e E-739.652.7377. seguindo com azimute 24371853 e
disténcia 33,00 metros chega-se ao vartice V30 com coordenodas N=7.102,015,222¢9 e £E=739.623,2482, seguindo com
azimute 242°48'23" ¢ distdncia 123.66 metros chegose ao vérce V31 com coordenadas N=7.101.958.7104 &
£=739.513.2567, seguindo com agirnute 238°47°29" e distncia 103,50 metyos chego-te qo vértice V32 com
coordencdas N=7.101.905,0813 e Ex739.424,7345, seQuindo com azimute 243%4537" e distdncia 50.00 metros chego-
s& ao vértice V33 com coordenadas N=7.101,882,974% & £=739.379,8869, seguindo com ozimule 248°1527" o
distancika 106,40 metros chega-se oo vértice V34 com coordenadas N=7.101.843,5605 e E=739.281,0564. seguindo
com afmule 248°3905" e distdncio 66,60 metros chaga-se oo vérice V35 com coordenados N=7 101.819.3154 &
€2739.219,0243, seguindo com czimule 2446°03'43' e distdncia 41,06 metros chega-se oo vérice V34 com
caordenadas N=7.101.802,6553 & E=737.181,4981. seguindo com azmute 241*360%" e distingia 124,99 metros chega-
se ao vértice VIxOPP ponto de origam deste memorial, Datum Horizontal SIRGAS 2000. PROPRIETARIA: ITAPOA
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CONTINUA NO VEASO
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
MARCELO ROLANDO DIEL - REGISTRADOR

CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656 - FICHA 1 {Verso}
TERMINAIS PORTUARIOS 8/A, pessoa juridica de direlto privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n.” 01.317.277/0001-05, com
sede nesta cidade de tapod, SC, na Avenido Beira Mar 05, 2900, Baimo Figueira do Pontol. REGISTRQ ANTERIOR:
imével origindrio daguele adquirido conforme Matriculas n.° 754 e 25.373 do Livro 2/RG desta Registro de- lm§veis.
OBSERVAGAO: A presente matricula foi aberta o requerimento da parte interessada e como dacomrdéncio do
processo de UNIFICAGAO averbado nos matriculos n.%s 754 {setecentos e cinquenia e quatro) @ 25.373 (vinte e cinco
mil frezentos & setenta & hds) do Livio 2/RG de vico Registral. PROTOCOLO: Titulo protocolizodo sob n.° 34,144,
no Livro n.* 1 {Protocolos). cos G1/10/2015, & O8: Abertura de matricula: RS 6,25 + Seig iscalizacdo: RE
1,55 = Totak R$ 7,80. Digitacdo e impressdo: [{7~ - Debarah Geremias.
O Regishrador (Marcio Manoe! de Sovza) Seio deAiscalizagbo: EAESﬂOAB—QPéK Pl
AV.1 - 25,455 - 05 e Outubro de 2015 - AVERBAGAO - ONUS PROVENIENTE DO REGISTRO RNTEMOR-—HIFOTECA: Em
cumprimento &s detemminacdes legais contidos no art. 230 da Lei n.° $015/73. de 31 de dezembro de 1973 {LRPL
certifico que no regustro anterior R.7 da matricula 754 (setecenios e cinguenta e quatre) do Livro 2/RG deste Regisiro
de Imévek, consta o seguinie restic@io em relagdio oo imével objeto desta matricula: "HIPOTECA - TRULO: “Escrtura
publica de ConsfituicGo de Garontia Hipotecdno lovrada nos Fis. 235 do Livro n.* 10063, 0os 29/04/2013 e Ala
Notonial Refificotiva lavrada nas Fis. 065 deo Livro n.° 10.160, cos 19/07/2013, amboas do 9" Tobelido de Notfos da
Comorca de $ao Poulo, P, as qudis tiveram sua eficdcio confirmada oirgvés de melo iddneo, conforme determinc
o Pardgrafo dnico do orfigo 812 do CN.CGJ/SC e que apresenta os requisitos exigidos pelas normas legais e
administrativos. PROPIRETARIA DEVEDORA: TAPOA TERMINAIS PORTUARIOS $/A, sociedade por acdes sem regisio de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ['CVMY, inscrito no CNPJ/ME sob o n.°
01.317.277/0001-05, com sede nesta cidade de ltapod. SC, na Avenida Bera Mar 05, 2900, Bairo Figueira do Ponlal.
CREDOR: AGENTE FIDUCIARIO POR REPRESENTAGAC DOS DEBENTURISTAS: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 3.A., sociedade por agdes, inscrifo no CNPJJMF sob o n.® 13.486.793/0001-42. com sede na
cidade de 580 Paulo, SP, no endereco da Rua iguotemi, 151, 19° andar. Consta da escrifura objeto desle regisiro, os
seguintes CONDICOES: A) Considerondo que A Companhia, por meio de Escritura de emissdo emitird 4.500.00
{quatro mil e quinhentas) debénfures ndo conversivels em acdes, da espécle quirografdria, a ser convolada, nos
termos previstos na Escritura de EmissGo em espécie com garanfia real, e, adicionalmente, garantidas pela fianca
prestada pelas Garantidoras, nos termos da Escrifura de Emissdo (Fianca'], sem prejuizo da Obrigogdo de Suporte
{conforme definido na Cldusulg 1.1.1., inciso X, do fitulo objeto deste registro], com volor nominat unitdrio de R$

100.000,00 [cem mil reois), na Dato de Emissdo [conforme definido na cldusula 1.5, inciso I, do fitulo objeto deste
registro), totalizondo, portanto, R$ 450.000.000.00 (quafrocentos e cinquentu milhdes de reais}, na Data de Emissdo
('Debéniures’); 8) Em garontia do integral e pontuol cumprimento dos Obrigagdes [conforme definido na Cldusulo
1.1.1, do titulo objeto deste registro}, nos termos da Escritura de Emiss@o, @ Companhia obrigou-se a hipofecar, aos
Debenturistas, representados peélo Agente Fiducidrio, o imdvel Hipotecado {conforme definido na Cidusula 1.1 do
titvio objeto deste registro). Pelas partes contratontes, fol dito que 1ém entre st justo e contratado © seguinte:
Constitvicto de Hipoteca: t ! arontia do Intearal

Q¢ AN, D€ [ivrg € 2 - A grater jre

e 3 que < 2 C) Valor para fins de
cdiculos de custas e pora fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil é de RS 18.745.000,00 (dezoito milhdes. setecentos e
quarenta e cinco mil reals). sendo que tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avahkagdo solicitado o
critério exclusivo dos Debenturistas, representodos pelo Agente Fiducidrio, no &mbito de eventual execugdo da
Hipoteco. D) Ficou certo e gjustado que: A escritura objeto deste registro entrou em vigor e seré vdlida a parfir da
data o celebrocho desfa mesma escritura. E) Pra fins da legisiacdo aplicdvel. as prncipais coracteristicas das
Obrigagdes sGo as seguintes: @) principal: 4.500.00 {quoatro mit e gquintientas) debéntures, com valor nominol unitdrio
de RE 100.000.00 {cem mil reois}, na Data de Emisséo ("Valor Nominal’}, totalizando, portanto, R$ 450.000.000,00
{quairocentos e cinquenta mithdes de reais). da Data de Emissdo: (1) RData de emissdo: pora todos os efeifos legais.
o dato de emissGo das Debéntures seré 13 de maio de 2013; () prazo e dota de vencimento: ressalvadas as
hipdteses de resgate ontecipado das Debéntures, de amorhzacdo anfecipada das Debéntures efou de
vencimento ontecipodo dos obrigogdes decomrentes dos Debéntures, nos fermos previstos na Escritura de emissdo,
o prazo das Debéntures serd de 10 {dez) anos, contados da Dota de emissGo, vencendo-se portanto. em 13 de
male de 2023; (V) toxo de juros: Juros remuneratérios comespondentes a 100% {cem por cento} dg voreeldo
acumuloda das loxas médias didrias dos DI - Depadsitos Interfinanceiros de um dia “over extra grupo', expressas na
forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e doisj dias Uteis, caiculadas & divuigodas diariamente
pela CETIP 5.A. - Mercados Organizados {"'CETIP), no informativo didrio disponivel em sug pdgina na internet
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Enderego: Av. André Rodrigues de Freitas, 1067, itapema do Norte, ltapoa - SC, CEP 89249-000
Fone: (47) 3443-6108 (47) 3443-0773 - Email: atendimento@registroitapoa.com.br FOLHA 2/11
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 2

CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656

{http:/fwww.cetip.com.br) (Toxa D}, acrescida de sobretaxa de 3,60% {trés inteiros & sessenta centésimos por
cento} ao ano. bose 252 (duzentos e cinquenta e doisj dias utels (‘Sobrefaxa” e em conjunto com a Toxo DI,
‘Remuneroco'}, colculodos de forma exponenciol e cumulativa pro rata temporis por dios gtels decorides, desde
o Doto de Integraiizagcdo (conforme definido na Escritura de emisséo) ou a dota de pogamento de Remunerago
imediatomente anterior, conforme o caso, até o dato do efetivo pagamento. (V) forma de poagamento: (a)
principal {valor Nominal): sem prejuizo dos pagementos em decoméncia de resgale antecipodo dos Debéntures, de
amortizacdo ontecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigocdes decomentes das
Debéntures. nas termos previstos na Escrtura de Emiss8o, ¢ valor nominol de codo umo das Debéntures serd
amortizaco em 17 [dezessale} parcelds semestrols e sucessivas, na seguinte ordem: (I} 16 (dezessels) parcelas
semesirais, cada uma ne valor cotrespondente a 5.88% (cinco intelros e oifenta e olto centésimos por cento}, no
valor nominal de cada uma das Debéntures, devidas nas seguintes datas: 13 de maio de 2015, 13 de novembro de
2015, 13 de maio de 2016, 13 de novembro de 2016, 13 de maio de 2017, 13 de novembro de 2017, 13 de maio de
2018, 13 de novembyo de 2018, 13 de moio de 2019, 13 de navembro de 2019, 13 de maio de 2020, 13 de novembro
de 2020, 13 de muoio de 2021, 13 de novembrro de 2021, 13 de maio de 2022. 13 de novembra de 2022 e (i) | juma}
parcela, no valor comespondente oo saldo devedor do Valor Nominal de cado vma das Debénlures, devida na
Data de Vencimento; e b) juros (Remunerag¢o): sem prejulzo dos pagamentos em decorréncio de resgale
antecipado das Debéntures, de amortzacdo ontecipada das Debénlures efou vencimento ontecipodo os
obrigacdes decorentfes das Debéntures, nas termos previstos na Escrifura de Emissdo, o Remuneracdo serd poga
semestroimente o partlr do Datn de Emisséio, no dia 13 (treze) dos meses de maio e novembro de cado ono.
ocomenda o primeko pagamento em 13 de novemnbro de 2013 e o Ultimo. da Data de Vencimento; (Vi) prémio:
prémio. incidente sobre o valor do resgafe ontecipado ou da amortizacdo antecipoada (sendo que o volor do
resgote antecipado ou do amortizacdo antecipada significa o soido devedor no Valor Nominal das Debéntures em
circuvlagdo, ocrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde o Dota de Integralizacdo ov o dato de
pugamenta de Remuneracdo imediatamente anterior, contorme o caso. até a dolo do efetivo pogamento),
comespondente a percentuals vandveis, sendo o maior corespondente a 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cenlo), e o menor correspondente a 0,30% {irinta centésimos por cento), definido conforme a data
do resgatfe antecipado ov do amortizagdo antecipada, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o. (Vi) encargos
moratérios; (a) juros de mora de 1% (um por cenfo] co més. caiculados pro rata temporis desde o dafa de
inadimplemento oté o dato do efetivo pagamenio; e (b} multa moratdria de 2% (dois por cento); e (Vil) local de
pogamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer oulros volores eventualmente devidos pela
Companhia e/ov por qualquer das Garantidoros, nos terrmes da Escritura de EmissGo e/ou de quolquer dos demais
Documentos das Obrigagées, ser&o realizados (a} pela Companhio. no que se refere a pagamentos referentes ao
Valor Nominal, ¢ Remuneragdo, ao Prémio e aos Encorgos Morotdrios e com relacdo as Debéntures que estejom
custodiados eletronicomente na CETIP. por melo da CETIP; (B) pela Companhi, nos demais casos, por meio Jo
Escriturador ou em suo sede, conforme o caso; ov (¢) pelas Garantidoras, em quolquer case. por meio do
Escrifurador ouv em sug sede, conforme 0 coso. DO CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Observado ao disposto na
Cldusula 1.2, inciso Il e na Cidsula 1.4 do titulo obljeto deste registre, o Hipoteca permanecerd infegro, vdlida, eficoz
& em pleno vigor até o que ocomer pAimeiro enfre: (I} a integrol quitogcdo das Obrigacdes; ou (I} @ integrof excussdo
da Hipoteca. desde que os Debeluristas tenhom recebldo o produto do excuss&o do Imével Hipotecado de forma
definitiva e incontestavel. Ocomendoe o evento a que refere acimo no inciso (1), o Agente Fiducidrio, deverd no
prazo de 05 [onco) dias utels {conforrne definido na clausuiar 10.13 do titulo_objeta deste registro}, contados do data
de soficitacdo da Companhia nesse sentido, enviar a Campanhla comunicogdo escrita (I} atestando o término de
pleno direito da Escriturg. @ () auforizondo a Companhia a averbar a liberogcSo da Hipoteco. por meio de
overbagdo nesse sentido no cortério de registro de Iméveis do imével hipotecado. CONDIGCOES: Todas as demais
condi¢cSes sdo aquelas constanfes dos HWulos objetos deste registro. FRJ: Recoihido por Guia sob n.*
0000.50020.0935.6440 no valor de R 490,00 [quatrocentos e noventa redis), devidamente quitcdo no Banco HSBC,
sob n.* de compromisso 1207 15152501507, em data de 15/07/2013. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1.- CERTIDAO
NEGATIVA MUNICIPAL: Expedida pela Prefeitura deste Municipio aos 15/08/2013. sob protocolo n.® 26678/2013; 2.-
CERNDAC NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAISS: Expedido pela Secretoria de Estado da Fazendo - Santa Catarina, vio
intemet, em nome de Itopod Termingis Porfudrios S.A., aos 12/07/2013, sob n.° |30] 40209235988 3.- CERTIDAO
CONJUNTA NEGATIVA DE DEMITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAC: Expedida pelo
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I via internet, em nome de ttapod Termingls Porfudrios $.A., aos 27/02/2013.

fta Federat do Brasi A., C
S O e eamtrole. « ADOF.CFD3.EFE2.3269: 4.- CND/INSS: Emitida pelo Ministério do Fazendo,

sob codigo de conirole da cerliddc n. N
SeCretorgo da Receita Federal do Brosil. em nome de Itapod Terminais Portudrios S.A.. sob n.* 000332013-20024277,

@05 09/04/2013; 5.- CERTIDAO NEGATIVA DE DEBRITOS TRABALMISTAS: Emifida pelo site do Tribunol Superior do Trabclhc?:
vig Internet, em nome de ifapod Terminols Portudrios S.A., sob certidBo n.° 28512289(2013, em data de 11/0472013"

O referidc & ver , do que dou fé., PROTOCOLO: Titulo protocoiizade sob n.° 34.144, no Livra 1-A 4PrcfoF9Ios)L Qos
01/10/2015. ENTOS: Averbocdo: R$ 84,50 + Seio de Fiscalizogdo: R$ 1,55 = Total: RS 7 Digitagbo e
impressdo: 1 - Deborah Gerernias. R 1/

O Registradof {(Mgclo Monael de Sauza) Selo de fiscalizacto: EADE049-BLES . L,
AVT2 - _25.656 . 05 de Outubro de 2015 - AVERBAGAO PROVENIENTE DO REGISTRO A‘I‘[!Rlolz [3 imento &s

determinacses legois conlidas no art. 230 da Lei n® 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973 {LRP], certifico que no
regisiro anfotior AV.8 da matricula 754 (setecentos e cinquenta ¢ quotre) do Livro 2/RG deste Registro de Imodvels,
consta a seguinta averbag8o em relagdo oo imdvel objeto desta matriculo: "AVERSACAO: A requenimento da parte
interessada, instruldo com o Insirumento de Rerrofificogdo & Escritura Publica de Constituvicdo de Garantio
Hipotecdrio, iavrada &s fis. 359, do Livro n.° 10.464, pelo 9* Tabelido de Notas da Comarca de 580 Paulo, SP. em
data de 22/01/2015, o quat fol exibido e devidamente confirmada sua cutenticidade e eficacio e fica arquivado
nesta serventia, que comparece na condicic de Devedora: Hapod Terminals Portudrios $.A, j& qudlificada ocima.
no ofo representada por seus diretores, 1°) Cassio José Schreiner, brasilelro, separado, confador, portador da céduia
ge identidade n.* 4.601.357-3-55P/PR, inscrito no CPE/MF n.* §99.543.729-20, residente e domicillado na cidade de
Balinedno Camborit, SC. no enderaco do Rua 3050, 170, Apto. 1402, bairro Cento; & 2°) Mdrcio Guiot Braga Marting
Perairo, brasieiro, casado, oficial de nautica, portador do cédula de identidade n.® 0.933.001-19-85P/RJ, insciito no
CPF/MF n.* 028.319.757.94, residente e domicilicdo no cidade de Joinvile, SC, no endereco do Rua Expediclondrio
Holz, 587, Apto. 702, bairo Ceniro; na condicdo de Agente Aduckirio por representacdo dos Debenturisias: BRL Trust
Distribuidora de Thufos e Vaiores Mobllidrios $.A, j& quolificada acimo, no afo representada por sua procuradora,
Comwlino Sompaio Gasparin, brasileira. casada, advogada, portador da cédula de identidade n.* 27.354.287-3-
SSP/SP, residente o domiciliada na cidade de Jundial, SP. no enderegoe comercial na Rua iguatemi, 151, 19* andar.
IHaim Bibi, procedo a presente averbagdo paro fazer constar, que através da escritura de rerratificocdo supra
descrita, fica alterado as seguintes cldusuios do titulo objeto do registro R.7 desta malricuio, ov seja, consie
expressamente da escifura de renrafificacdo, as seguintes alterogdes: "Que os partes, de matuo e comum acordo.
pelo presente escrifura e na methor formo de direrto, resolverm celebrar o presente “Instrumento de Rematificacdo o
Escrifura Pubhca de Constifuicdo de Garantio Hipotecdrio” (Instrumento de Reralificacdo’). poro refletir os
oiferagdes aprovadas nos termos da 2* AGD e da 37 AGD: Que os partes resclveram refificar o inciso "X* da cldusufa
S.1. da Escritura, que passa o vigorar com a seguinte redacdo: 'S.1. {...) {x} no prazo de 4 {quatro} meses contados
do data do lavratura dg escrifura objeto desta averbacdo, envidor todos os esforgos comerciolmente razodvers
para averbar, na mafncula do imdvel hipotecado, todas as edificagdes, construcSes e benlfeltorias. existentes e
ginda nGo averbadas na maldcula do imével hipotecodo. Caso, a despeilo dos esforcos da Companhio, o
averbagdo ndo seja concluido rno prozo acima, a Companhiao permaneceré obrigoda a tomar todas as
providéncias comercialmente rozodveis para efetivar a averbacdo referida até 31/12/2014.” Que os parfes
resolveram refificar o incise [Vill} do cldusula 7.1 da Escriturg. que passa a vigorar com a seguinte redag&o: '7.) {...)
{vill) observado o disposto na Cldusula 5.1 (X} acima, o imdve! Hipotecado abrange todas as instalogdes da
Companhia, considerando o implantacdo de fodas as fases do projeto; Que, os portes elegem o foro da Comarco
do cldade de $Sdo Paulo, SP. com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiodo que seja. poro dirimir as
questdes porventura orivndas deste Instrumento de Rerratificacdo; Que, corerdo par confa da Compeanhio todas as
despesas resvitantes do Instrumento de Rerratificagdo, inclusive as de averbagdes perante o Cartério Registro de
iméveis da Comarca de ltopod, SC. Que fodos os termos iniciados em letras moldsculas. utiizodos, mas ndo
expressamente definidos, terGio os mesmos significados a eles afribuidos na Escntura; Que este Instrumento de
Remratificogdo passa a ler efeito a portir da datla de sua ossinofura e obriga as Partes @ seus sucessores, a qualquer
titulo, sendo o mesmo irevogdvel e irelratavel para todos os hins e efeitos de direito”. Consta do titulo, Cerlidac
Posifiva com Efeitos de Negafivos de Débitos Relativos &s Contiibuigdes Previdencldrias, sob n.® 229008014-
088888277, emitida em 05/09/2014". Q referido é yerdode. do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizade sob n.°

34.144, no Liviro 1-A (Pratocolos), aos 01710/ OLUMENTOS: Averbagdo: RS 84,50 + Selo de Fiscaliz o: R$ 1,55
- Deborah Geremias. /;;
Rcalizag&o. EADSB050-XHOT — " s

= Total: R$ 86.05. Dighacdo e impresstio: |
O Regishrador (Marcio Manoel de Sovza} Sel

AV.3 - 25.656 - 05 de Outubro de 2015 - %RBACIO PROVENIENTE DO REGISTRO ANTE*?G&.Em_Wme'(ro as
determinoges legols contidas po orf. 230 da Lei n.° 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRP]. certifico que no
regisiro anterior AV.9 da matrculo 754 (setecentos e cinquento e gquaire) do Uvro 2/RG deste Registro de iImdveis,
consia a seguinte averbacdio em relagto go imdvel objeto desta matricula: "AVERBAGAD: A requerimento da parte
interessada. instruldo com a Escritura Publica de Rerrotfificacdo, lavrada &s Fis, 2637264, do livio n® 131, do
Tobstionato de Notas e Protestos de Titulos desta Comores de itapod, SC. datada de 07/07/2015. & que aprasento
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os requisitos exigidos pelos normos legais @ odministrativas, qQue comparece na condigdo de Dutorgante Relificante
@ Raflficante: Ifapots‘ Terminals Portudrios 5/A, ja qualificada acima, no ato representada por seus direfores, 1°) Cdssio
_José.Schreiner. brasileiro, nascide em 19/03/1971, casado, contador, porlador da CNH n.* 00757766294-DETRAN/SC,
inscrito no CPF/MF n* 499.543.729-20, residente e domicilado no cidade dé Bainedrio Comborlt, SC, no enderego
¢a Rua 3700, 323, Cento: & 2*) Mdrclo Guiot Braga Martins Pereira, brasileiro, nascido em 17/05/1976, caosado,
administrador de empresas. portador do CNH n.* 0063339 1289-DETRAN/SP, inscrito no CPE/MF n.* 028 319 757 94,
residente e domiciiado na cidode de Joinvile, SC. no endereco do Rua Lages, 210, Centro; na ¢condigdo de
Outorgada Reilficada e Ratficada: 8RL Trust Disiribuldora de TAulos e Valores Mablikitlos §.A, j¢ qualificada acima, no
ato representada por sua procuradora, Thals Femanda Garcla Ugaya, brasileira, divorciadeo, advogada, poriadora
da céduia de identidade n.® 25.547.701-6-58P/SP, inscrita no CPF/MF sob h.° 300.564.678-50, residente e domiciliada
na cldade de S&o Paulo, 5P, no enderego da Rua iguatemi, 151, bairo Itaim Bibi, procedo a presente overbacdo
para fazer constar, que alravés da escritura de rerratificacdo supra descrito, fica allerodo as seguintes cldusuias do
titufo objeto do regisho R.7 desta matricuia, ou seja. consta expressamente da escritura de rerralificacdo, as
seguintes alteracses: "Que as partes, de mutuo e comum ocordo. pela prasente escritura e na melhor torma de
direfto, resolvem celebror o presente ‘Instrumento de Reratificacéo & Escritura Publica de Constituigdo de Garantio
Hipotecana® {'Insirumento de Reratificacao'], para refletir deferminadas alteragdes aprovados nos termos da 4°
AGD: Que as partes resolverom retificar ¢ inciso "X da cldusula 5.1, da Escrilura, que passa o vigoror com a seguinte
redagdo: "5.1. (...} {x) paro no prozo de 4 [qualro] meses contados da dota da lavratura da escrituro objefo desta
averbacdo. envidar os methores esforqos para averbar, na matricula do imdévet hipotecado, fodos as edificacdes,
construgdes e benfeitorios, existentes e ainda ndo averbadaos na matricula do imdvel hipotecado. Caso, o despeito
dos esforcos da Companhia, o averbagdo ndo seja concluido no prazo acima referido, o Componhia permanecerd
obrigada a tomar todas as providéncios paro sfefivar a averbaclo referida até 3171212018, devendo comunicar o
Agente Fducidrio, mensaimente, conlados do presente data. sobre os andamentos relevantes do processo de
averbagdo, sem que referida eomunicacto acamete a Vencimento Antecipado das Debéntures.” Que, as partes
elegem o foro da Comarca da cidade de S8o Paulo, SP, com exclusdo de qualquer oukro, por mais privitegiado que
seja, para didmir as questSes porventura onundos deste Instrumento de Rematificagdo; Que, comendio por conta do
Companhia todas as despesas resultantes do Insfrumento de Rerrotiicagdio, inclusive os de averba¢do perante o
Carlério Registro de Imdvels do Comorca de ftapod, SC; Que fodos os termos iniciados em leras moaldsculas,
utilizados. mos ndo exprassamente definidos, terdo os mesmos significados a eles alribuidas na Escrifura; Que este
Instrumenio de Reralificog8o passa a ler efeito o partir da data de sua assinatura e obrigo os Partes e seus
sucessores, o qu ber tifulo, senda o0 mesma irevogdvel e itetratével para todos os fins & efeitos de direito”. O
referido é verd do que dou fé. PROTOCOLQ: Titulo protocolizado sob n.* 34.144, no Livro 1-A (Profocolos). aos
D1/10/2015.

NTOS: Averbagho: R 84,50 + Selo de Fiscolizogdo: R$ 1,55 = Total: R$ 86,05, Digitagdo e
) ~ beborah Geremias,
O Registrador {Mdrcio Manoel de Souza) Selo de fiscallzogdo: EADSB0S1-UKIA /

Impressao:
AVA - 254567 21 de Oufubro de 2015 - AVERBAGAO . LOGRABSUWOTTABASTRO/INSCRICAO IMOBILIARIA: A
requerimento da parte interessada. datado de 14/10/2015, devidamente Instruido com a documentagdo probatdria
exigida por Lei e que fica orquivada neste Servigo Registral, procedo & presente averbacdo paro conster que o
imével objeto destc malrdculo foz frente pora o n S possui ©
3 ! 3 ' o

CADASIRQ PUBLICO MUNICIPAL sob n® 448907, e | i
01.928.000.0000.060, O retericdo é v de, do que dou I&¢. PROTOCOLO: Tliulo protocolizodo sob n.® 34.2
1 {Protocalos), aos 13/10/2015. ENTOS: Averbagdo: RS 84,50 + Selo de Fiscalizagto: RS 1,
Digita¢@o e impressao: osangela 5charf dos Rols,

O Registrador (Marcio Manoel de Souza) Selo de fiscalizacdo: &51322-RPNA

AV.S - 25456 - 21 de Outubro de 2015 - AVERBAGAO DE CONSTRUGAD: A requerimento Dewniapriatésietaiods e
14/10/2015, Instruida com CERTIDAO DE HABITE-SE n.° 79/2012, dolada de 26/03/2012 ¢ CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITO {CND) n.° 00280201 5-8888832}, expedida pelo INSS aos 21/09/2015; procedo d presente averbagao para fazer
constar que no ferenc objeto dasta matriculo, ol adificado uma CONSTRUGAD em ALVENARIA de uso PORTUARIO,
com o drea de 9580,.94m* (nove mil quinhentos e oitenta metros & noventa e sels centimetros quadrados), avallada
em RS 128.847.255,08 (cenlo e vinte e oito milhdes. oitocentos e sassenta e sete mil, duzentos e cinquania e cinco
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reals @ oito centavos). FRE: Recothido por Guia sob n.° 0000,50020.1172.4620, no valor de R$ 550,00 {quinhen

cinquenta reais), devidomente aquitada no Banco do Brasil, afravés de débito na conta n.® s.ﬁé-é,dzgezcsodari?e;z,
sob autenticacdo bancdria n’ C.BE1.AF9 BBO.16F.672, aos 08/10/2015. O refeddo ¢ \;erlzgc/:mel,s Q u
PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob no 34267, no Livio n® 1 {Profocolos]. cos ! ‘/ 3

Averbacdo: R$ 36596 + Selo de Fiscalizacdo: R 1,55 = Total: R$ 367.51. Digitogdo e impr: >

Rosangela Scharf dos Reis. 4
OO;eglgt” dor (Marcio M I de 8§ ) Selo de fiscalizagdo: EBAS! 323-4F3C s
1) do

- —18 de Derembio de 2015 - AVERBAGAO DE REVIFICAGAO: Escrtura PUOTendle ReyQliicoperFiawa

2:’ .F‘l's, g;};‘l‘l d?: Livto n.* 138 do Tabelionafo de Notus desta Comqrca de ltapoad, SC, em data deM('):SllLIZOLS;
DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS FORTUARIOS $/A, pessoa juridica de direifo privodo, fnscvho- no CNFJ/MF 50! o n

01.317.277/0001-05, com sede nesla cidade de Wopod. $C, no enderego da Avenido Beira Mor 05. 2900, Achvco
Figuelra do Pontal, AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITU{DO; BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TRULOS E VALORES MOBILIARIOS
$.A., socledade por agdes, inscrito no CNPIY/MF sob o n.® 13 486.793/0001-42, com sede no cidade de $&o Paulo, 5P,
no endereco da Ruo Iguctemi, 151, 19° andar. [ 13 SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
HTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limHada, inscrito no CNPJI/MF sob o n.* 15.227,.994/000% -
50, com sede na cidode de Rio de Joneiro, RJ. no enderego da Rua Sete de Setembro. 99, 24° andar. Nos termos da
Escritura PUblica de Rerratiicac@io descrito acimo, procedo o presente averbagdo para constar as seguinies
oltercctes do titule constante do averbagdo n.° AV.1 desto maticulg (origindrio do registro R.7 da mahfculo 754
deste oficio), ou seja, consta expressamente da sscritura de reralificacfio, as seguintes olteracdes: 1) Que as partes.
de_mulug e comum aceide, pelg escriiurg e na methor faimg de dieilo, resolverm celebrar  "instrumenio de

¢ K Vsl g stituyi ti 0 d : Re i

que v e, PROTOCOLO: Tiulo protocolizada sob n® 34.493, no Livio n* | (Prolocolos), oos 23/11/2015,

Ei ENTOS: Averbagdo: R$ B4,50 + Selo de Fiscalizacho: RS 1,55 = Tolol R$ 86,05, Digagdo e impressdo:
A . . - Ceborah Geremias. . .
on igrador Subsilfuto {Rofdel Ernesto Dief) Selo de fiscalizagdia: EDV84539-XM3L <

AV.77 25.454 - 02 de Agosto de 2016 - AVERBAGAO - CANCELAMENTO (EXTINGAO) DE HIPOTECA DE T*GRAY-=TITULO:
Escritura publica de 1° {primeiro) adifamento, lovrada no Livro 2464, &s Folhas 1817185 do 15° Tabelionato de Notas
da Comarco de S&o Paulo, P, em 01 de julho de 2014, Nos termos do item 3.1 desta escriturg publica, fica
cancelada a hipoteca de 1* (primelro) grau, constante do R-7 da matricula 754 e AV-01 desta matricula, na forma
do arligo 1499 Cédigo Civil. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sab n.® 37.451, no Uvro i | {Protocolos), aos
15/07/2016. § ENTOS: Averbogdo: RS 92.20 + Selo de Fiscalizag@io: R$ 1,70 = Tolal. RS 93.90. Digitagdo e
Impressdo: | - Deborah Geremigs. .

O Reghstrador Syattituio (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscallzogdo: EDW02594-ARRN

R.8 - 25.454 - 02 de Agosto de 2016 - CONSTMHGCAO DE GARANTIA - HIPOTECA DE 1° GRAU - HiTULO: Escritura PUblica
de Constituicao de Garantia Hipotecdria laviada nas Fis. 187/209 do Livio n.® 26484, aos 01/07/2016 do 15°
labelionato de Notas da Comarca. de $ao Paulo, SP, as quais tiveram sua eficdcio confiimodo através de meio
iddneo e que apresenta os requisitos exigidos pelas normas legais e administrativas. PROPRIETARIA DEVEDORA:
MAPOA TERMINAIS PORTUARIOS $/A, sociedade por agdes sem reglsiro de companhio aberta peronte o Comissgo de
Valores Mobilidiios ['"CVM), inscrila no CNPJ/MF sob o n.® 01.317.277/0001-05, com sede nesta cidade de 1apod. SC.,
na Avenida 8Beira Mor 05, n® 2.900, Bakro Figuelra do Poniol. CREDORES: DEBENTURISTAS DA 1° E 2° EMISSAO DE
DEBENTURES, conforme controto porticular de emiss@ic de debéniures reglstrados sob n® EDO0IOPO000 em data de
03/05/2013 & EDO0O2330000 em data de 20/07/2016 na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, representados
pelo agente fiducidrio descrito a seguir. AGENTE FIDUCIARIO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS &
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, insgrita no CNPJ/MF sob © n,° 15.227.954/0001-50, com
sede na cidade de Rio de Joneiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Sete de Setembro, n* 99, 24° andor, salc 240°.
OBJETO DA GARANTIA: em gorantia do cumprimento de fodas as debéntures com garantio real do 1° (primeira) e 2*
{segunda) emissdio, a proprieléna devedora constityl HIPOTECA EM PRIMEIRO GRAU em favor dos Debenturisios,
representadas pelo Agente Financeiro, a gorantir o valor nominat de R$ 540.000.000.00 (quinhentos & gquarenta
milhdes de reais), do imével objete desta matfcula, inciuindo todas as suas edificagdes, construgdes, acessdrios,
benfeitonas, frutos, rendimentos, alugués e bers vinculados por acess@o fisico, indusiriol ou naturol, inclusive
planlagdes e florestas existentes |averbadas ou Ndo na respectiva matricula) & que forem acrescidosias) oté o
integral quitagdo das Obrigacdes, entendendo-se como acessérios, para efeilos de penhora s execucdo, quaisquer
taturamentos. rendas ou aluguédis que o imdvel Hipotecado. na época estiver produzingo. VALOR PARA FINS DO
ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: RS 90.401.000,00 {noventa milhGes quotrocentos e um mil reagis), sendo que tal valor,
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poderd ser re\{islo .por meio de laudo de avaliocdo solictado a critério exclusivo dos Debenturistos. representados
peio Agente Fiducidrio. no &mbito de eventual execugdo da Hipoteca. VALOR DO CREDITO: desfinodo & garantia
real de debéntures, totalizando o valor nominal de R$ 540.000 000,00 {quinhentos e quaranto milhdes de reais). nas
datos de emissdo, da seguinte forma: 1° emissOo de debanturas; destinado & garontic de 4.500.00 {quairo mil &
Quinhentas] deb8nlures ndo conversivels sm agdes, da espécie com garantia real, e, adicionaimente, garantigas
pela fionga prestada pelas Gorantidoras, nos termos da Escritura de Emissdo, sem prejuizo da Obrigagso de Suporte
{conforme definido na Cidusula 1.1.1, inciso X. do titulo objeto deste registro), com valor nominat unitdrio de R$
100,000.00 (cem mil reais), na Dolo de Emissdo (conforme definido na cldusulo 1.5, inciso 1), do tituio objeto deste
registro}, totalizando, portanto, R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reqis), na dola de emissdo:
Corgeterfsticas das Obrigocdes: (I} principal: 4.500,00 (quatro mit e quinhentas} debéntures, com volor naminal
unitdrio de R$ 100.000.00 (cem mii reais), na dala de emissdo, totalizondo. perionto, R$ 450.000.000,00 (quatroacentos
e cinquenta mithdes de reois), do data de emissdo; (i) Data de emissd@io; 13 de maio de 2013: (1l) prazo e data de
vencimenio: ressaltvadas as hipdleses de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures e/ou de vencimento antecipade das obrigacdes decorrentes das Debéntures. nos lermos previstos na
Escrituro de emiss&o, o prazo das Debéntures serd de 10 [dez) anos, contados da Dala de emissdo, vencendo-se
porianto, em 13 de maio de 2023; (V) taxa de juros: juros remuneratérios correspondentes a 100% {cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias didrios dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia “over exira grupo”,
expressas na forma percentual ac ono. base 252 {duzentas e cinquenta e dols} dias Uteis, calculadas e divulgadas
dignaments pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (‘CETIFY), no informative didgrio disponivet em sua pégina na
inlernet [httpl/ fwww.cellp.com.br) {Taxa DI'}, acrescida de sobrefoxa de 3,60% {irés inteiros e sessenta centésimos
por cento} oo ano, base 252 {duzentos e cinquento e dois} dias Uteis {"Sobretaxa”. e em conjunto com o Taxo Di,
"Remuneragtio’}, calculodos de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a
data de Integralizaggo (conforme definide no Escritura de emiss@o) ou o datao de pogomento de Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme ¢ caso, até a data do efelivo pagamento. (V) forma de pagomento: () principal
{Valor Nomingl): sem prejuizo dos pogamenios em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de
amortizogdo ontecipado dos Debéntures e/ou de vencimentio omtecipade das obrigacdes decomentes das
Dabéntures. nos termos previslios na Escrituera de Emissdo, o valor nominal de cada uma dos Debénfutes serd
amortizado em 17 [dezessste} parcelos semestrals @ sucessivas, na segulnie ordem: (i} 16 [dezesseis) porcelas
semesfrais. cada uma no valor corespondente a 5,88% (cinco inteiros e oitenta e oito centésimos por centol, no
valor nominal de cada umao das Debédntures, devidas nas seguintes datas: 13 de maio de 2015, 13 de novembro de
2015, 13 de malo de 2014, 13 de novembro de 20156, 13 de maio de 2017, 13 de novembro de 2017, 13 de molo de
2018. 13 de novembro de 2018, 13 de maio de 2019. 13 de novemnbro de 2019, 13 de maio de 2020. 13 de novembro
de 2020, !3 de maio de 2021, 13 de novembro de 2021, 13 de malo de 2022, 13 de novermbro de 2022 e (i) | juma)
parcela. no volor comespondente ao saido devedor do Valor Nominal de cada uma dos Debéntures, devida na
Daia de Vencimento;, e bj juros (Remuneragdo): sem prejulzo dos pagamentos em decordncia de resgate
ontecipado das Debéntures, de amortizaclio ontecipada dos Debéntures e/ou vencimento antecipodo os
obrigagdes decomentes das Debantures, nos temos previstos na Escritura de Emisséio, a Remuneragdo serd paga
semastraimente a partlr da Data de Emissdo, no dia 13 {ireze) dos meses de maio 8 novembro de coda ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de novembro de 2013 e o Ullimo. da Dota de Vencimento; (Vi) prémio:
prémio. incidente sobre ¢ valor do resgote antecipado ou do amortizacdo antecipada (sendo que o valor do
rasgaie antecipado ou da umortizagdo antecipada significa o soido devedor no Valor Nominal das Debéntures em
circulogdo, acrescido do Remuneragdo, calculoda pro rata termporks desde o Dala de Integralizagao ou a data de
pagamento de Remunerocdo imediatamente anterior, conforme o coso, até o data do efelivo pagamento),
conespondente G percentuals variGvels, sendo © maior comespondenta a 2.55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento), & o menor comespondente a 0,30% (tinta centésimos por cento), definido conforme a data
do resgate antecipado ou da omortizagdo antecipada. nos termos previstos na Escritura de Emissdo. (V) encargos
moratdrios: (0} juros de mora de 1% (um por cento) ao més. calculados pro rato temporis desde a dala de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b} muita moratéria de 2% (dois por cento); e (VIll) local de
pagomenta; os pagomentas referentes as Debéntures e a quaisquer ocutros valoras evenfuaimenie devidos pelo
Companhia e/ou por qualquer dos Garantidoras, nos fermos da Escritura de EmissGo e/ou de qualguer dos demais
Documentos das Obrigogdes, serdio reglizados (o} pelo Companhia, no que se refere o pagamentos referentes ao
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Vvalor Nominal, & Remuneracéo, ao Prémio e aos Encorgos Moratdrios & com relag@io &s Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP; [b) pela Companhia, nos demals casos, por me'io do
Escriturador ou em sua sede, conforme o0 caso;, ou (C) pelas Garantidoros, em quatquer caso, por meio do
Escriturador ou em sua sede, conforme 0 Caso. 2° emissdio de debéntures: destinada & garantia de 900 (novec.emosl
debéntures n&o convarsiveis em agdes, da espécie com garantio real, divididas er:n 2 (duas séries) e,
adicionalmente, garanfidos pelo fianca prestada pelas Garandidoros, nos termos da Escritura de Emiss@o. sem
prejuizo da Obrigacto de Suporte, com valor nominal unitdrio de R$ 100.000,00 {cerm mil reais), no data d’e’emlssao.
totalizondo, portante, R$ $0.000.000,00 [noventa mihdes qe reqis}, na data de emissdo, g_o_rggf_erlgﬂ;‘_q;_sig;
QObrggedas: {I) principal: 900 (novecentas) debéntures, com valor nominal unitario de R$ 100.000,00 {cem mil reqis),
na data de emissdo, totalizando, portanta, R$ 90.000,00 [noventa milhdes de reais), na dala de emissto; {It) Data de
emisstio: 20 de julho de 2016: {Il)) prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate cnfecqudo das
Debsnturas, s/ou de vencimento anteclpado das obrigogdes decorrentes das Debénturas, nos termos previstos nQ
Escritura de emissdio, o prazo das Debéntures da 1° {primeira série) serd de 05 (cinco} anos, conlados da data de
emisstio, vencendo-se porianto, em 20 de jutho de 2021, e o da 2° (segunda série} serd de 07 {sele) anos, contados
do doja de emisséio. vencendo-te porianto, em 20 de julho de 2023 (v} toxa de juros. juras remuneratorios
corrmspondsentes a 100% (cem per cento) da varlaglio acumulado das toxas médias didrias dos DI - Depdsitos
interfinancelros de um dio “over extra grupo”. expressas na forma percentual o ono, bose 252 {duzenios e
cinguenta e dois} dias Uteis. calcuiadas e divuigados diariamente pela CETIP §.A. - Mercados Orgonizados {"CETIF?),
no Informativo didrio disponfvel em sua pagina na Internet [hitp.//www.cetip.com.br], acrescido de sobretoxa de
4,65% (quatiro inteiros & sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 {duzentos e cinquento e dois) dias
utels, no caso das debdntures infegrantes do 1° {primeira) série; e 4.8C {qualro inteiros e oitenta centésimos por
cento) ana, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Utels, no caso das deb&ntures Integrantes da 2° {segunda)
série, ombos calculodos de forma exponencial e cumuiativa pro rata tempors por dias Uteis decorridos, desde a
Dala de Integralizacdio ou a data de pagomento de Remuneragdo Imedictamente anterior, conformes © Caso, até a
data do efefive pagomento, conforme escritura de emissdo. (V) forma de pagamento: {a) principal {Valor Nominol):
(1) pagamento: (o) principal (valor nominal): (1} as debéntures integrantes da 1 sérle serdo amortizadas em 7 (sete)
parcalas semestrals, a partic do 24° {vigésimo quarto) més, inclusive, contado da data de emissdo. ou seja, em 20
{vinte) de julho de 2018 {dols mit e dezoito), do seguinte forma: 19) 20 de julho de 2018 serd amortizado 14,2800%:; 27
20 de janeirc de 2019 serd amortizado 14,2800%: 3°) 20 de jutho de 2019 serd amortizado 14.2800%; 4°) 20 de janelo
de 2020 serd amortizado 14,2800%; 5°) 20 de julho de 2020 serd omortizado 14,2800%; 6°} 20 de janeiro de 2021 serd
amortizado 14,2800%:; 7°) 20 de julho de 202] serd amortizado o saldo devedor do valor nominal das Debéntures da
1° (primeira) Série; {2) As debéntures iniegrantes da 2° séide serdo amortizadas em 11 [onze) poarcelas semestrais,
parlir do 24° [vigésimo quarto} més, inclusive, contado da dato de emissdo, ou sefa, em 20 de julho de 2018, ¢a
seguinte forma: 1°) 20 de julho de 2018 serd amoriizado 9,0900%: 2° 20 de janeiro de 2019 seré amortizado 9,0900%:
3% 20 de jutho de 2019 serd amortizado 9,0900%: 4°} 20 de joneiro de 2020 serd amortizado 9.0900%; 5°) 20 de jutho de
2020 serd amoriizodo 9.0900%; &° 20 de jansiro de 2021 ser$ ormortizado 9,0900%; 7°) 20 de Julho de 202) serd
amortizado 9,0900%; 8%) 20 de jangiro de 2022 serd amortizado 9,0900%: 9°) 20 de julho de 2022 serd amortizado
9.0900%:; 109 20 de joneirc de 2023 serd amortizado 9.0900%: 119 20 de julho de 2023 serd amortizado o saido
devedor do votor nominat das debéntures da 2* [segunda) séde, sem prejulzo dos pagamentos em decorréncio e
resgate on*ecipado das depéntures, omortizacdo antecipada das debéntures e/ou de vancimenio antecipadoe das
obrigagdes decorrentes das debéntures; b) juras (Remuneragdo): sem prejuizo dos pagamentos em decoméncia de
resgate antecipadoe das debéntures, amortizogao anfecipada das debéntures ¢/ou de vencimento antecipado dos
obrigacdes decomentes das debéniures, a remuneroGdo serd paga semestraimente, a paortir do &° (sexto] més
contado, inclusive da data de emissGo, ou sejo, no dia 20 (vinte} dos meses de julhc e janeiro de cada ano,
ocorrendo ¢ primelro pagomenio em 20 (vinte} de janeiro de 2017 [dois mil & dezessate) e o Ultimo, no data de
vencimento; (VI] prémio: prémio, incidenta sobre o valor do resgote anfecipado e/ou sobre o volor objeto de
amortizagdo antecipada facultativa, correspandente a 0,55% {cinquenta a cinco centésimos por cento) ao ano,
calculado pro rota temporis. enfre a dala do resgate e/ou amortizagcdo antecipoda efefiva e a dolo de
vencimento: (VII] encargos morotérios: (a) juros de mora de 1'% [um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplermento até a data do efetivo pogamento; e (b} multa moratdria ndo compensatéria de
2% [dois por cento); [VHI) local de pagamento: os pagamentos referentas &s debéntures e o quaisquer outros valores
eventuaimente devidos pelka Companhio e/ou por qualquer das Garantidoras, ser&io raalizados {a) pela Companhia,
no que e referes o pagamenios referentes ao valor nomingl, & remuneragdo, ao Prémic @ aos encargos morotdres,
e com relogdo as debéntures que eslelam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP; (b} pela
Companhio, nos demais ¢asos, por meio do escrifurador ou em sua sade, conforme o caso; ov () pelos
Goranfidoras, em gqualquer ¢aso, por melo do escriturador ou em sua sede, conforme o caso. CONDIGOES: Todas as
demais condigdes s&0 aquefas constantes dos fitulos objetos deste registro. PRI: Recolhldo por Guia sob n.*
0000.50020,1247.8215 no valor de R§ 600,00 {seiscentos radls). devidamente quitado no Bonco Santander, atrovés de
déblto na agéncia/conia corrente n.* 2027/13 000884-9, sob aufenticaglio bancdria n,® 7F0295EC54295319533D595,
em dota de 25/07/2016. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foram apresentadas as seguintes cerllddes, conformea
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CONTINUAGCAD DA MATRICULA N® 25.656
certificado pelo lobeliio no titulo: | - Certidfo positivo corn efeitos de negoliva de débilos relalivos oos tributos
Iaderois @ & divido Ativa da unido n® DEET.E285.0C7A.FBF?, emilida peia Secretario do Reaceaita Fedearal do 8rasil e
psia PFrocuradorio-Geral do Fazenda Naclonol, em 05 de maolo ge 2014, com volidade aié 1° de novemiyro de 2014;
2 - Certiddo Negativa de Débitos emifido pela pela Secretarc Municipal de Finangas do municipio de llopod-SC
emitida em 1* de junho de 2016; 3 - Certiddo Negative de Tributos Estaduais: Emitido pelo Sscretaria de Esiodo da
Fozendo de Sonta Calarino, sob n.* 150140043559249, em dala de 27/07/2014; 4 - Cariddo Negativa de Débitos
frobathistos, emitido em 29 de junho de 2014, vdlido oté 25 de dezembro de 2016, com cddigo de controle n*
63137396/2016; 5 - Cerligdo de Diskibuicdo de Feilost Civeis do Comarca de Ilopod, emiida em 1* de junho de 2016;
4 - Cerlidfio Negativa de distibuiclio de ogdes de faléncio, concordota e recuperaclio judicial do comorco de
llapod. emitida em 31 de maoio de 2016; 7 - Cerlidéo do TRF do 4° Regido, em 04 de junho de 2016, com o seguinie
codigo de conirate: 69898 8 - Certid&o de Distribuicdo de Fellas Chminols do Comaorcao de ltopod, emilida em 31 de
molo de 2014, O referido ¢ verdade. do que dou 4. PROTOCOLO: Tiiulo protocolizodo sob n.® 37.45), no Uvro 1

{Protocolos), oos 15/07/20, OLUMENTOS: Regisiro: RS 1.200,00 + Selo de Fiscolzagto: RS 1,70 = Iolal 1.201,70.
Digilactio & impressho: - Deborah Geremics.
O Reglstrador Substivte (l‘! . 1 Emnesto Diel) Selo de fiscolizogdo: EDW02597-C 152

AV.% - 25,656 - 23 de Outubro de 2017 - AVERBAGAO - EXISTENCIA DE AGAO: De conformidade com O3 lermos
axpressas no Oficio n.* 00002846-1,2013.8.24.0124-0003, passado aos 10/10/2017, pela MMa, Julza de Direito, ODro.
Fabricio Alcantora Mondin, exiroido dos autos da Aghio Procedimento Ordinério n.* 0000284-91.2013.8.24.0124, que
tramita pelo Juizo da Vora Unico desta Comarca de ftapod, SC. tendo como partes, na condi¢do de Requerente:
Teclo Finter Vick e oufros, @ na condicdo de Requertdo: ltapod Terminols Portudrios S/A, procedo & presente
averbacdio para constar o anclagdo do EXISTENCIA DA AGCAC mencionado acima, no imdvel objeto desto
maidcula, O ceferido é verdode. do que dou &, PROTOCOLD: Tiulo protocciizode sob n,* 34.907, no Livvo n* |
{Pratocolos). cos 11/12/2015, o qual fol scbrestado por torca do Oficlo de'Consulta/Duvida dirigico ao juize prolator
do decisdo, nos termos do Art. 444, § 1* do Cédigo de Normnas - CGJ/SC. EMOLUMENTOS: Averbag&o: RS 101,40 + Selo
da Fiscalizagdo: RS 1,85 = Tolal: RS 103,25, Digitacao & impresséo: |_AGES2~ ) - Ana Cloudic de Abre;
O Registrador Substituto (Rofael Emesto Diel) Selo de fiscolizagdo: EOUB2885-QBJK
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a presente certiddo é extrato fiel da
matricula original n.° 25.656 (vinte cinco mil seiscentos e cinquenta e seis) do Livro 2/RG
deste Servico Registral e nela verifiquei EXISTIR a anotagdo de ONUS REAIS e
EXISTIR a anotacdo de ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS sobre o
imdvel a que se refere. [Ultimo ato registrado/averbado na matricula quando emitida esta
certiddo: AV.9].

DOS ONUS: e
R.8-25.656, Registro - Hipoteca, de 02 de Agosto de 2016

DAS AGOES:
AV.9-25.656, Averbagdo - Existéncia de Agédo, de 23 de Outubro de 2017

ﬁéﬁdq é verdade ¢ ou)fé. itapoa, SC., 10 de Janeiro de 2019.
Ly BB L
- -

. 7

I‘ﬂ?ﬁrcelo Rolando DiéL/Registrador'

[ ] Rafael Ernesto Diel - Substituto

[ 1 Marcio Manoel de Souza - Escrevente
E{] Deborah Geremias - Escrevente

N

Emolumentos: | Poder Judicidro
01 #1 - RG! - Certidao - Inteiro Teor................ R$ 10,80 | e s Estado de Santa Catarina
01 #1 - RGI - Certid%o - Onus Reais.................. R$ 10,80 ANl  Seio Digtal de Fiscalizagéo
01#1 - RGI - Certidso - Ages Reais e Pessoais...... R$ 10,80 s Normel
04 #1 - RGI - Certid#o [R. Geral] Folha Excedente.... R$ 16,20 FFQ13168-DU70
Selos: R$ 5,85 =2e & Canfira os dados do ato em;
Total: R$ 54,45 selo.tjsc.jus.br
] Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal
FFQ13169-UE19

Confira os dados do ato em
selo.tjsc.jus.br

Pader Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digitat de Fiscalizagéo
Normal

FFQ13170-SVNC

—% Confira os dados do ato em:
1 selo.tjsc.jus.br
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CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Enderego: Av. André Rodrigues de Freitas, 1067, ltapema da Norte, Itapoa - SC, CEP 89248-000
Fone: (47) 3443-6108 (47) 3443-0773 - Email: atendimento@registroitapoa.com.br FOLHA 11/11




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

ANEXO III

MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA

Ao [--] dias do més de janeiro do ano de dois mil e dezenove ([--]de janeiro de 2019), na
Cidade de [~~], Estado de [~], perante mim, [~], Tabelido do [~]° Oficio de Notas, com sede
na [-], compareceu como Outorgante: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Itapod, Estado de Santa Catarina, na Avenida
Beira Mar 5, n°® 2,900, bairro Figueira do Pontal, CEP 89249-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3/MF") sob o n® 01.317.277/0001-05, com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob o
NIRE 42300024180, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social por
seus Diretores, Sr(a). [-~] e Sr(a). [~], [qualificagao] ("Outorgante”), e por quem me foi dito
que por estes, (1) BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO, organizacao
internacional, constituida por meio do Convénio Constitutivo do Banco Interamericano de
Desenvolvimento (Agreement Establishing the Inter-American Development Bank), celebrado
entre seus Estados-membros, com sede em 1300 New York Avenue, N.W., Washington, D.C.,
Estados Unidos da América, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 04.389.228/0001-76, atuando por
meio da CORPORAGCAO INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, organizagio
internacional, constituida por meio do Convénio Constitutivo da Corporagdo Interamericana
de Investimentos (Agreement Establishing the Inter-American Investment Corporation),
celebrado entre seus Estados-membros, com sede em 1300 New York Avenue, N.W.,
Washington, D.C., Estados Unidos da América, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 05.984.864/0001-
09 assinados (doravante designada simplesmente "BID”); (2) SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial da na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n 15.227.994/0004-01, na qualidade de representante da totalidade dos
debenturistas da terceira emissdo pulblica de debéntures simples da Companhia
("Debenturistas”) (doravante designada simplesmente “Agente Fiduciario”) (sendo os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em conjunto com o BID, os
“Credores”); e (3) TMF BRASIL ADMINISTRAGCAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na
Alameda Caiapds 243, 2° andar, Conjunto A, Sala 1, Centro Empresarial Tamboré, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 23.103.490/0001-57, na qualidade de agente de garantias (doravante
designada simplesmente "Agente de Garantias” e, em conjunto com os Credores, os
“Outorgados”), aos quais confere os mais amplos, gerais e ilimitados poderes para,
representar a Outorgante de acordo com os termos da Alienagao Fiduciaria (a seguir
definida), perante todos e quaisquer orgaos, publicos ou ndo, em todos os atos necessarios
ao efetivo cancelamento de toda e qualquer penhora, arresto ou outros 6nus reais, gravames
e restricdbes de qualquer natureza, que venham a recair sobre o imdvel alienado
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fiduciariamente por ela, Outorgante, aos Outorgados, por meio do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas (“Alienacao Fiduciaria” e
“Contrato”, respectivamente), celebrado em 10 de janeiro de 2019, referente ao Imovel
objeto da matricula n° 25,656 do Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Itapoa,
Estado de Santa Catarina (“Imadvel”). Outrossim, confere-lhe ainda poderes para representa-
la perante todos e quaisquer orgdos, publicos ou ndo, em quaisquer atos ou instrumentos
necessarios para (i) aperfeicoamento, manutencdo e registro da Alienagao Fiduciaria supra
referida, especialmente aqueles que visem suprir equivocos, omissdes ou exigéncias dos
orgdos aos quais dita alienacdo seja submetida, notadamente os Oficiais de Registro de
Imédveis competentes, inclusive diante da necessidade de conversdo dos instrumentos
particulares de garantia, em instrumentos publicos, Secretaria do Patrimonio da Unido e
Secretaria da Receita Federal, inclusive para fins de obtencao de quaisquer documentos
necessarios para formalizagao ou execugdo das garantias ora tratadas, como requisigdo e
emissao de certidoes, entre outros, assinando aditivos, inclusive para formalizagdo de ajustes
do valor do Imdvel, requerimentos, petigoes e o que mais preciso for, desde que respeitadas
as condicbes comerciais daquela Alienacdo Fiduciaria, dentre elas, em especial, valores e
indices, e (ii) em caso de execucdo da Alienagao Fiduciaria, transmissao de todos os direitos
que detém sobre a Inscricdo de Ocupagdo cadastrada na Secretaria do Patriménio da Unido
sob os RIPs no: (a) 8115 0000065-03, com area de 330,00m2; (b) 9985 0000002-43, com
area de 480,00m2; (c) 9985 0000003-24, com area de 1.386,00m2; (d) 9985 0000040-79,
com area de 1.155,00m2; (e) 9985 0000050-40, com area de 1.976,00m?2; (f) 9985 0100002-
89, com area de 6.125,84m2; (g) 9985 0100004-40, com area de 495,00m2; (h) 9985
0100020-60, com area de 568,70m?2; (h) 9985 0100021-41, com area de 582,30m2; (i) 9985
0100022-22, com area de 2.067,90m?2; (j) 9985 0100023-03, com area de 602,00m2; (k) 9985
0100025-75, com area de 840,75m2; (I) 9985 0100026-56, com area de 275,00m2; (m) 9985
0100027-37, com area de 292,90m2; (m) 9985 0100028-18, com area de 530,55m2; (n) 9985
0100029-07, com area de 1.377,68m2; (o) 9985 0100030-32, com area de 375,00m2; (p)
9985 0100036-28, com area de 304,13m?2; (q) 9985 0100038-90, com area de 644,75m2; (r)
9985 0100039-70, com area de 596,74m?2; (s) 9985 0100046-08, com area de 495,00m2; aos
Outorgados ou a terceiro por eles indicado. Para o perfeito desempenho do presente mandato,
poderdo os Outorgados praticarem todos os atos indispensaveis, por mais especiais que
sejam, o que tudo dard a Outorgante por bom, firme e valioso. O presente mandato é
irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil e vigera até a integral
quitacdo e cumprimento de todas as obrigagbes garantidas pela Alienagdo Fiduciaria. Os
Outorgados poderao substabelecer os poderes ora outorgados, no todo ou em parte, com ou
sem reserva de iguais poderes. A presente procuragao sera valida pelo prazo de vigéncia do
Contrato. Os termos em letra mailscula empregados, mas nao definidos neste instrumento
terdo os significados que lhes sdo atribuidos no Contrato. Assim dizem, pedem e lavro a
presente que, lida em voz alta, acham em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam.
Escrita pelo escrevente [--] e assinada pelo Tabelido [--]. Dou fé. [Fechamento do Cartdrio]
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